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TERME DI CASCIANA S.P.A. IN LIQUIDAZIONE

Stato patrimoniale

Stato patrimeniale
Attivo
B} Immobilizzazioni

11 - Immobilizzazioni materiali
1) terreni e fabbricati
2) impianti e macchinario
3) attrezzature industiiali @ commerciali
5) immobilizzazioni in corso e acconti
Totale immobilizzazioni materiali

il - Immohilizzazioni finanziarie
1) partecipazioni in

31-12-2018 -12-2017

5.818.300 9,839,441

222.966 313.660
15.688 21963
27.320 27.320

6.084,274 6.202,384

d-bis} altre imprese - 308
Totale partecipazioni - 308
2) crediti
d) verso imprese sottoposte al controtlo delle controllant
esigibili entro l'esercizio successivo - 0
Totala crediti verso imprese sottoposte al controllo delle controllanti - 0
d-bis) verso altri
Totale crediti verso altri = 0
Totale crediti - 0
3) altri titoli 369.116 369.116
Totale immobilizzazioni finanziarie 389.116 369.424

Totale immobilizzazioni {B)
C) Attivo circolante
Il - Crediti
1} verso clienti
esigibili entro l'esercizio successivo
Totale crediti verso clienti
2) verso imprese controllate
esigibili oltre l'esercizio successivo
Totale crediti verso improsa controllate
5-bis) crediti tributari
esigibili entro I'ssercizio successivo
Totale crediti tributari
S-ter) imposte anticipate
5-gquater) verso attri
esigibili entro l'esercizio successivo
Totale craditi verso altr
Totale crediti
IV - Disponibilita liquide
1) depositi bancari & postali
Totale disponibilita liquide
Totale attivo circolante (C)
D} Ratei e risconti
Totale attivo
Passivo
A) Patrimonio netto

6.453.390 6.571.808

70.429 85.350
70.429 85.350
541.178 §26.557
541.178 526.557
21.200 10.316
21.200 10.316
303 168
1.415 2197
1415 2197
634.525 624,588
158 251

158 251
634.683 624.539
142.386 140.387

7.230.459 7.337.034
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| = Capitale 8.010.027 8.010.027
Il - Riserva da soprapprezzo delle azioni 0 0
Il - Riserve di rivalutazione 167.760 277.599
IV - Riserva legale 74.092 74.092
VI - Altre riserve, distintamente indicate
Varie altre riserve 6.857 6.857
Totale altre riserve 6.857 6.857
VI - LHili (perdite) portati & nuovo (1.867.127) {1.867.127)
IX - Utile {perdita} deil'esercizio 1616 (109.839)
Tolaie patrimonio netto 6.393.225 6.391.609
B) Fondi per rischi e oneri
4) altri - 3.081
Totale fondi per rischi ed oneri - 3.081
D) Debiti
4} debiti verso banche
esigibili entro l'esercizio successivo 51.908 101.276
Totale debiti verso banche 51.908 101.276
§) debiti verso allri finanziatori
esigibili entro l'esercizio successivo 0 0
esigibili oltre Pesarcizio successivo - 0
Totale debiti verso altri finanziatori 0 0
7) debiti verso fornitori
esigibili entro l'esercizio successivo 66,305 112.291
Totale debiti varso fornitori 66.305 112291
8} debiti rappresentati da titoli di credito
esigibili entro 'esercizio successive - 0
Totale debiti rappresentali da titoli di credito - 0
9} debiti verso imprese controllate
esigibili entro Pesercizio successivo 42.344 30.239
Totale debiti verso imprese controllate 42,344 30.239
10) debiti verso imprese collegate
esigibili entro 'esercizio successivo 0 -
Totale debiti verso imprese collegate 0 -
12) debiti tributari
esigibili entro 'esercizio successivo 265 22.439
Tolale dehiti tribuiari 265 22.439
13) debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale
esigibili entro 'esercizio suecessivo - 163
Totale debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale - 163
14) altri debiti
esigibili entro l'esercizio successivo 45808 48.109
Totale altri debiti 46608 438100
Totale debiti 207.430 314.517
E} Ratei e risconti 629.804 627.827
Totale passivo 7.230.459 7.337.034
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TERME Di CASCIANA S.P.A, IN LIQUIDAZIONE

Conto economico

3n-12-2018  31-12-2017
Caonio economico
A) Valore della produzione
1) ricavi delle vendite e delte prestazioni 241.169 241113
£} altri ricavi e proventi
altri 17.407 7.578
Totale altri ricavi e proventi 17.407 7.578
Totale valore della produzione 258,576 248.691
B} Costi della produzione
©) per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci 40 a3
7} per servizi 58.045 56.388
8) per godimento di beni di terzi 7.000 7.000
10} ammertamenti o svalutazioni
b) ammortamento delle immobilizzazioni materiali 118110 118.110
Totale ammortamenti e svalutazioni 118.110 118.110
14) oneri diversi di gestione 59.096 57.839
Totale costi defla produzione 242291 239420
Differenza tra valore e costi della produzione (A - B) 16.285 9271
C) Praoventi @ oneri finanziari
16} altri proventi finanziari
d) proventi diverst dai precedenti
altri - 179
Totale proventi diversi dai precedanti - 179
Totale altri proventi finanziari - 179
17} interessi o altri oneri finanziari
altri 9678 8.991
Totale interessi e altri oneri finanziari 9.878 8.991
Totale proventi & oneri finanziar (15 + 16 - 17 + - 17-bls) {9.678) (8.612)
D) Refttifiche di valore di attivita e passivita finanziarie
19) svalutazioni
a) di partecipazionj - 96.957
Totale svalutazioni - 96.057
Tolale deile rettifiche di valore di attivita e passivita finanziarie (18 - 19) - (96.957)
Risultato prima delle imposte (A-B+-C +-D) 6.607 (96.498)
20) Imposte sul reddito dellesercizio, correnti, differite & anticipate
imposte correnti 5.126 13.341
imposte differite e anticipate {135)
Totale delle imposte sul reddito dell'esercizlo, correnti, differite e anticipate 4.991 13.341
21} Utile {perdita) dell'esercizio 1618 {109.839)
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Rendiconto finanziario, metodo indiretto

3-12-2018 31-12-2017
Rendiconto finanziario, metodo indiretto
A) Ftussi finanziari derivanti dall'attivita operativa (metodo indiretto)

Utile (perdita) dell'esercizio 1.616 (109.839)
Imposte sul reddito 4.991 13.341
Interessi passivif{attivi) 0 6.147
{Dividendi) 0 0
(Plusvalenze)/Minusvaienze derivanti dalla cessione di attivita 0 Q

1) Utile (perdita) dell'esercizio prima d'imposte sul reddito, interessi, dividendi e plus
/minusvalenze da cessione

Rettifiche per eloementi non monetari che non hanno avute contropartita nel capitale
circolante netto

6.607  (90.351)

Accantonarmenti ai fondi 0 0
Ammortamenti delle immaobilizzazioni 118.110 118.110
Svalutazioni per perdite durevoli di valore 0 0

Rettifiche di valore di atfivita e passivita finanziarie di strumenti finanziari derivati che 0 0
non comportana movimentazione monstarne

Altre rettifiche in aumento/(in diminuzionea) per elementi non monetari (135) 96.957

Totale rettifiche per elementi non monetari che non hanno avuto contropartita nel
capitale circalante netto UL g

2) Flusso finanziario prima delle variazioni del capitale circolante netto 124.582 124.716
Variazioni del capitale circolante netto
Decremento/{Incremento) delle rimanenze 0 0
Decremento/{Incremento} dei crediti verso dlienti 300 22.326
Incremento/{ Decremento) dei debiti varso fornitorni {33.881} (41.434)
Deacremento/(Incremento) dei ratei e risconti attivi {1.999)  {40.943)
Incremento/{Decremento} dsi ratei e risconti passivi 1.977 40.998
Altri decrementi/(Altri Incrementi) del capitale circolante netto {882) 110,141
Totale variazioni del capitale circolante netto (34.485) 91.028
3) Flusso finanziaric dopo le variazioni del capitale circolante netto 90.097 215.744
Altre rettifiche
Interessi incassati/(pagati) 0 0
{Imposte sul reddito pagate) (5.126) (13.246)
Dividendi incassati 0 0
{Utilizzo dei fondi) (3.081) (64)
Altri incassif{pagamenti) 0 0
Totale altre rettifiche (8.207)  (13.310)
Flusso finanziario dell'attivita operativa (A) 81.890 202.434

B) Flussi finanziari derivanti dall'attivitd dinvestimento
Immabilizzazioni matariali

{Investimenti} 0 0

Disinvestimenti 0 0
Immobilizzazioni immateriali

{Investimenti} 0 0

Disinvestimenti 0 0
Immobilizzazieni finanziarie

{Investimenti} 0 0

Disinvestimenti 308 0
Attivita finanziarie non immobilizzate

{Investimenti) 0 0
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TERME D) CASCIANA 5.P.A. IN LIQUIDAZIONE

Disinvestiment Q 0
{Acquisizions di rami d'azienda al netto delle disponibilitd liquide) 0 o
Flusso finanziario dell'attivita di investimento (B) 308 0

C) Flussi finanziar derivanti dall'attivita di finanziamento
Mezzi di terzi

Incremento/(Decremento) debiti a breve verso banche (49.368) 990

Accensione finanziamenti 0 0

(Rimborso finanziamenti) o 0
MezZi propri

Aumento dl capitale a pagamento o 0

(Rimborso di capitale) 0 0

Cessiona/(Acquisio) di azioni proprie 0 0

(Dividendi & acconti su dividendi pagati) 0 0
Flusso finanziario dell'attivita di finanziamento {C) (49.368) 990

Incremento (decremento) delle disponibilita liguide (A £ B x C) 32.830 203.424
Disponibilita liguide a inizio esercizio
Depaositi bancari e postali 251 493
Assegni 0 0
Danaro e valori in cassa ] 0
Totale disponibilita liguide a inizio esercizio 251 493
Disponibilita liquide a fine esercizio
Depositi bancari & postali 168 251
Totale disponibilita liquide a fine esercizio 158 51
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Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2018

Nota integrativa, parte iniziale

NOTA INTEGRATIVA

La Societa Terme di Casciana S.p.A. in Liquidazione opera nel settore dello sfiuttamento ¢ della valorizzazione delle
acque termali. Sede e direzione dell’azienda si trovano a Casciana Terme Lari - Piazza Garibaldi n. 9.

11 Capitale Sociale sottoscritto e versato ammonta ad euro 8.010.027,09 .
Esso & composio da 2.282.059 azioni, ciascuna da nominali euro 3,51, cosi ripartite:

® Comunc di Casciana Terme n.  555.409 azioni per complessivi euro 1.949.485,59
* Regione Toscana tt. 1.726.650 azioni per complessivi euro 6.060.541,50

In data 15 ottobre 2018 1"assemblea straordinaria di Terme di Casciana S.p.A. ha recepito la proposta formulata dal
socio regione Toscana, ai sensi del D.Lgs. 175/2016 ¢ ss.mm.ii. e della D.G.R. n.5/2018 ¢ deliberato lo scioglimento
anticipato ¢ la messa in liquidazione della socictd ai sensi dell’art, 2484 del c.c.

[ bilancio al 31 dicembre 2018 & stato redatto in ottemperanza alle norme del Codice Civile, le quali hanno recepito le
disposizioni intredotte dal D.Lgs. 127/1991 e dalle successive modifiche ed mtegrazioni. Nel corso dell’esercizio,
oggetto del presente commento, non si sono verificati casi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso alle
deroghe di cui all’art. 2423 comma 4, Codice Civile.

La societd Terme di Casciana S.p.A., in Liquidazione a seguito dell’operazione straordinaria di conferimento d’azienda
alla societd controllata Bagni di Casciana S.r.l. effettuata con atio notarile del 22 dicembre 2008, ha assunto le
caratteristiche di societd immobiliare nella cui disponibilita sono rimasti gli immeobili delle terme storiche parte dei
quali a far data da I gennaio 2009 sono stati concessi in locazione a Bagni di Casciana 3.r.1. € la nuda proprieta dei
fabbricati di Villa Borri.

In data 2 luglio 2013,con atto del Notaio Angelo D’Errico, la societd ha ceduto alla controllata Bagni di Casciana S.r.l.
Iusufrutto sul bene immobile ove & svolta I"attivitd di riabilitazione,

I criteri di valutazione pin significativi seguiti nella redazione del hilancio, nonché il contenuto delle singole voci dello
5tesso sono esposte qui di seguito.

CRITERI DI VALUTAZIONE

1 criteri applicati nella valutazione delle voci di bilancio sono conformi a quanto disposto dalla disciplina civilistica.
Risultano inoltre omogenei a quelli applicati nel precedente esercizio .

IMMOBILIZZAZIONL IMMATERIALI
Le immobilizzazioni immateriali sone costituite da beni immateriali ¢ costi ad utilita pluricnnale, ed il loro
ammortamento € stato effettuato in quote costanti, a partire dall’anno di acquisizione, su base quinquennale.

IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI

Le immobilizzazioni materiali sono iscritte al costo di acquisto comprensivo degli eventuali oneri accessori.

Esse comprendono gh incrementi conseguenii all’applicazione sia delle leggi di rivalutazione monetaria n. 576/1975 e
72/1983, sia di quellan. 413/1991 sulla rivalutazione obbligatoria dei beni immobili delle imprese. 1l valore delle
immobilizzazioni materiali & stato rettificato degli ammortamenti complessivamente stanziati.
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v.2.9.4 TERME DI CASCIANA 5.P.A. IN LIGUIDAZIONE

Questi ultimi, con eccezione dei Fabbricati Industriali, sono stati calcolati nei limiti delle aliquote previste dal D.M. 29
ottobre 1974 (& successive modificazioni) € 31 dicembre 1988, ritenute idonee a ripartire il valore di carico delle
immobilizzazioni materiali nel periode di vita utile dellc stesse.

Per gli investimenti dell’esercizio la quota di ammortamento é ridotta del 50% (D.P.R. 22 dicembre 1986 n. 917 art. 67).
Le immobilizzazioni in corso e gli acconti corrisposti sono iscritti sulla base dei costi sostenuti e degli anticipi erogati.
Con riferimenio alle immobilizzazioni materiali costitnite dai fabbricati esistenti al momento del conferimento dell’
attivitd a Bagni di Casciana S.r.,, si evidenzia che la loro possibilita di utilizzazione non & sostanzialmente limitata nel
tempo, tenendo anche conto del fatte che il valore di tali immobili non ha subito ed & destinate a non subire diminuzioni
nel corso degli anni.

A tale proposito si evidenzia che tali immobili sono sottoposti continuamente a lavori di manutenzione e, per quanto
concemne quelli concessi in locazione alla controllata Bagni di Casciana S.r.]., questa si & assunta I'onere di effettuare
sia le manutenzioni ordinarie che quelle straordinarie e di riconsegnare gli immobili alla scadenza con lo stesso valore
di utilizzo.

La societd inoltre ha richiesto apposita perizia che ha accertato che non si sono registrate variazioni di valore dei beni
immobili rispetto a quanto stimato nella Perizia di Stima asseverata con il rito del giuramento in data 16 dicembre 2008.
Per tale motivo la voce fabbricati, oggetto della perizia di stima effettuata in data 16.12.2008, nel corrente esercizio,
come gia negli esercizi dal 2009 al 2017, non ¢ stata assoggettata ad ammortamento.

In data 2 Tuglio 2013 con atto del Notaio Angelo D’Errico, la socteta ha conferito alla controllata Bagni di Casciana S.r.
1., 'vsufrutto ventennale sul bene immobile ove viene svolta ['attivita di Riabilitazione.

IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE
Le partecipazioni e gli altri titoli sone iscritte in bilancio al costo di sottoscrizionc.

RIMANENZE

La valutazione delle rimanenze & effettuata secondo Ie disposizioni di legge e con gli stessi critert del precedente
esercizio ¢ ciog sono valutate al minore fra il costo di acquisto e il valore desumibile dell’andamento del mercato alla
chivsura dell’esercizio.

CREDITI E DEBITI
Sono iscritti al lora valore nominale. Per quanto concerne i crediti tale valore viene opportunamente rettificato per
allinearlo a quello di presumibile realizzo.

DISPONIBILITA’ LIQUIDE
Sono iscritte per il loro valore nominale.

RATEI E RISCONTI
I ratei e risconti sono determinati sulla base della competenza temporale,

TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO DI LAYOROQ SUBORDINATO
E’ calcolate in modo da coprire integralmente ['ammontare di quanto maturato alla fine dell’esercizio in base zlle
disposizioni di legge e del CCNL, al netto degli anticipi corrisposti.

CONTRIBUTI IN CONTO ESERCIZIO
I contributi in conto esercizio sono imputati al conto economico nell’esercizio di stipula dell’atto con I’ente erogante e
conseguente alla formale delibera di assegnazione.

CONTRIBUTI IN CONTO IMPIANTI
1 contributi in conto impianti sono contabilizzati come ricavi anticipati da riscontare in relazione alla durata degli
ammortamenti.

RICAVI E COSTI
Sono iscritti nel vonto economico in base al criterio di competenza.

BENI IN LEASING

I beni strumentali acquisiti in leasing sono riflessi in bilancio conformemente all*impostazione contabile ¢oerente con I°
attuale interpretazione legislativa in materia, che prevede la contabilizzazione dei canoni di leasing quali costi d’
esercizio.

COMMENTO ALLE VOCI DELLO STATO PATRIMONIALE E DEIL CONTI D’ORDINE
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ATTIVO

CREDITI YERSQO SOCI PER VERSAMENTI ANCORA DOVUTI
Al 31/12/2018 eal 31/12/2017 non presentano valori .
IMMOBILIZZAZIONI

Risultano pari complessivamente ad eurc 6.453.390 ¢ presentano un decremento netto di euro 118.418 rispetto al 31/12
/2017,

IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI

Le immobilizzazioni immatcriali al 31/12/2018 non presentano valori.

IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI

Nell'esercizio 2018 non sono state effettuate acguisizioni.
La queta di ammortamento annuale delle immobilizzazioni materiali assomma a euro 1§8.110.

A seguito dell’operazione di conferimento effettuata nell’esercizio 2008 a favore della controllata Bagni di Casciana s.r.
1., la societd ha conservato la piena proprietd dei beni immobili delle terme storiche ¢ di Villa Borri,

Nel perimetro di conferimento € stato incluso I'usufrutto ventennale dei beni immobili relativi al complesso Villa Borri,
mentre le terme storiche sono state concesse in locazione alla stessa Bagni di Casciana s.r.l.

A scguito dell’ulteriore operaziene di conferimento dell’usufrutto ventennale del bene immobile Centro di
Riabilitazione alla controllata Bagni di Casciana S.r.1., cffcttuata in data 2 luglio 2013, le Terme hanno conservato di
tale immobile solo la nuda proprieta,

Come specificato nei criteri di valutazione, la societa non ha effettuato gli ammortamenti della voce Fabbricati
Industriali oggetto della perizia di stima del 16.12.2008, mentre sono stati effettuati regolarmente gli ammortamenti
degli investimenti effettuati successivamente a tale data.

I costi di manutenzione ordinaria e straordinaria sono stati sostenuti dalla controllata Bagni di Casciana.

Le aliquote di ammortamento applicaie sono le seguenti:

Fabbricati industriali -

Opere ed impianti su terreni ¢ parchi 8%

Pozzi ed opere idrauliche 2%

Impianti, macchinari generici, Impianti lavanderia ¢ montacarichi 10%
Attrezzature specifiche 10%

Mobili e arred) 12%

Macchine elettromeccaniche ed elettroniche 20%

Biancheria 20%

Automezzi 20%

Attrezzature diverse 20%

e & & & & & & & 0 @

In relazione al disposto dell’art. 10 della legge 19 marzo 1983 n. 72, si riportano di seguito le informazioni sulle
tivalutazioni effettuate con riferimento ai beni esistenti in patrimonio al 31.12,2018:

Beni . Beni rivalutati
non rivalutati

Rivalutazione

Costo Rivalutazione Rivalutazione Valore al

(curo) Costostorico & ico  legge 576/75 %g'; legge 413/91  31.12.2018
Terreni e fabbricati 6117702 2921597 118783 491.018 394.174 10.043.274
industriali
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Impianti e macchinario  906.943
Attrezzature industriali e
commerciali 62.753
Altri beni 2.493
[Immobilizzazioni in 57130
COTSO

Totale 7.117.211

2.921.597 118.783

491.018 394,174

906.943
62.753
2.493
27.320

11.042.783

Nel seguente prospetio sono riprodotti, suddivisi per ciascuna voee, i movimenti intervenuti nell’esercizio, nonché la
composizione delle consistenze a inizio anno ed al 31 dicembre 2018:

IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI AL 31.12.2017

(euro)

Tetreni e fabbricati industriali
Impianti ¢ macchinario

Adtrezzature indusiriali € commerciali
Altri bent

Immobilizzazioni in corso

Totale

VARIAZIONI DEL PERIODO

(cura) Acquisizioni /

Terreni e fabbricati
industriali
Impianti € macchinario -

Attrezzature industriali,
commerciali

Altri beni -
Immobilizzazioni in corsp -

Totale -

IMMOBILIZZAZION]I MATERIALI A
(eurg)

Terrent e fabbricati industriali

[mpianti € macchinario

Aftrezzature industriali,commerciali

Altri beni

Immobilizzazioni in corso

Totale

capitalizzazioni

Costo
9.039.299
906.943
62.753
2.493
27.320
10.038.508 1.003.975

1.003.975

Riclassifiche

L 31.12.2018

Costo rivalutazioni
9039299 1.003.975
906.943

62.753

2.493

27320

10.033.808 1.003.975

rivalutazioni

valore netto
dismissioni

Fondi di ammortamento

4.203.833
593.283
40.790
2.493

4.840.399

21.141
90.694
6.275

118.110

Fondi di ammortamenio
4224974

683,977

47.065

2.493

4.958.509

Valore a bilancio
5.830.441
313.660

21.963

27.320
6.202.384

Ammortamenti Totale variazioni

(21.141)
(90.694)
(6.275)

(118.110)

Valore a bilancio
5.818.300
222,966

15.688

27.320

6.084.274
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IMMOBILIZZAZIONE FINANZIARIE
Le immobilizzazioni finanziarie presentano un valore pari ad euro 369.116 con un decremento di euro 308 rispetto allo

scorso esercizio. Tale decremento é stato determinato dal recesso dal Consorzie Turistico Volterra Valdicecina Valdera
che ha comportato il rimborso della quota associativa.

IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE

(euro) ;ﬁflg?z%ln 31/12/2018
Partecipazioni in altre imprese 308 -
Conferimenti in c/capitale in imprese controllate 369.116 369.116
Totale 369.424 369.116

Nel prospetto viene riportata la composizione delle consistenze a inizio anno ed al 31 dicembre 2018 :

PARTECIPAZIONI NELLE IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE AL 31.12.2017

euro Costo Rivalutazioni Svalutazioni  Valore a bilancio
Partecipazioni in:

* Imprese controllate -

* impresc controllanti

* alire imprese

Consorzio Toscana

Termale

Consorzio Turistico

Volterra 308
Altri titoli:

Conferimenti in conto 360.116 369.116
capitale

308

Totale 369.424 369.424

VARIAZION] DEL PERIODO
Acquisizioni /
sottoscrizigni

Svalutazioni / Ricostruzioni

Riclassiftche Allenazioni _." . .. .
Ripristini valore capitale

cwro

Partecipazioni in:

* Imprese controllate - -
* imprese controllanti

* altre imprese

Consorzio Turistico
Volterra

Altri Titoli

*Conferimenti in conto
capitale

Totale 308 -

308 -

PARTECIPAZIONI NELLE IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE 31.12.2018
euro Costo Rivalutazioni Svalutazioni Valore
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Partecipazioni in:

* Imprese controllate
Bagni di Casciana srl

* imprese controllanti
* altre imprese

Consorzio Turistico
Volterra

Altri titoli:
*Conferimenti in conto 369.116 369.116
capitale

Totale 369.116 369.116

\TTIVO CIRCOLANTE
L attivo circolante € pari a euro 634.683 con un incremento di euro 9,844 rispetto allo scorso esercizio.
RIMANENZE

Le rimanenze finali non presentano valori,

CREDITI

Risultane pari a eure 634.523, con un incremento nei confronti dell’esercizio chiuso al 31.12.2017 di euro 9.937.
Presentano la seguentc composizione:

DETTAGLIO CREDITI

{curo) 31/12/2018 3nznon7 variazione
Verso clienti 70.429 85.350 -14.921
Crediti v/imprese controllate 541.178 526.557 14.621
Erario 21.200 10316 10.834
Verso altri 1.415 2,197 -782
Imposte anticipate 303 168 135
Totale 634.525 624.538 9.937

I crediti verso imprese controllate sono incrementati di euro 14.621 ¢ sono relativi al credito vantato verso la societd
controllata Bagni di Casciana s.r.l. per le fatture relative all’indennitd pet 1’occupazione degli immobili termali.

I crediti verso I"erario sono relativi agli importi versati quali acconto di imposta per 1'esercizio in corso.

I crediti per Imposte Anticipate assommano a euro 303, con un incremento di euro 135 rispetto allo scorso esercizio.
Sono relativi a minor imposte da pagare in futuri esercizi, ¢ sono cosi composti:

DETTAGLIO CREDITI PER IMPOSTE ANTICIPATE AL 31.12.17
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(euro) Importi 31/12/2017 Ires 24%%
Imposte deducibili per cassa 700 168
700 168

DETTAGLIO MOVIMENTI 2018 CREDITI PER IMPOSTE ANTICIPATE

Recuperi -

{euro) al Ires 24% Irap 4,.82% gﬁl;;?;)(l)];;z [res 24,00% Irap 4,82%
31/12/2018

Imposte deducibili per cassa 700 168 1.261 303

Fiscalita societd controllata

Modif . {iscalita differita anni precedenti
T00 168 1.261 303

DETTAGLIO CREDIT1 PER IMPOSTE ANTICIPATE AL 31.12.18

{curo) [mporti 31/12/2018 Ires 24,00% Irap 4,82%
Imiposte deducibili per cassa 1.261 303
Totale 1.261 303

ATTIVITA’ FINANZIARIE CHE NON COSTITUISCONO IMMOBILIZZAZIONI

Le attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni non presentano valori.

DISPONIBILITA® LIQUIDE

Le disponibilita liquide risultano pari a euro 158 con un decremento rispetto all’esercizio chiuso al 31/12/2017 di euro
93, e sono cost costituite:

(euro) 31/1222018 31/12/2017 variazione
Depositi bancari ¢ postali 158 251 (93)
denaro ¢ valori in cassa - &

Totale 158 251 (93)

RATEI E RISCONTI ATTIVI

{euro) 31/12/2018 31/12/2017 variazione
risconti 142.386 140.387 1.999
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ratel
Totale 142.386

1 risconti sono costituiti:

140.387 1.999

® per euro 2.969 dalla quota di competenza temporale dei premi assicurativi
® pereuro 139,417 dalla quota di competenza temporale dei canoni relativi al contratto di affitto venticinquennale
stipulato con Immobiliare Le Querciole S.r.1. relativamente a porzioni di immobili ¢ parco termale facenti parte

del complesso Villa Borri.

PASSIVO

PATRIMONIO NETTO

Il patrimonio netto si evidenzia in curo 6,393,225, ¢ comprende:

PATRIMONIQ NETTO

(euro)

Capitale

Riscrva da rivalutazione legge 72/83
Riserva da rivalutazione legge 413/91
Riserva legale

Riserva contributi in c/capitale
Riserva contributi in ¢/capitale D.P.R. 917/86
Riserva straordinaria

Riserva dividendi

Utile (perdita)portati a nuovo

utile (perdita) dell'esercizio

Totale

31/12/2018 31/12/2017
8.010.027 2.010.027

- 1.643
167.760 275.956
74.092 74,092
6.857 6.857
(1.867.127) (1.867.127)
1.616 (109.839)
6.393.225 6.391.609

La perdita relativa all’esercizio 2017 di euro 109.839 & stata coperta con le riserve di rivalutazione.

PATRIMONIO NETTO

Sottoserizioni . ) Ripartizione Utile/perdita
{euro) 311212017 dei soci Riclassifiche atile deli'esercizio 31/12/2018
Capitale 8.010.027 8.010.027
Riserva da rivalutazione
L 72743 1.643 (1.643) -
Riserva da rivalutazione
L. 413/91 275.956 (108.196) 167.760
Riserva legale 74.092 74.092
,l’hse_rva contributi in ¢ 6.857 6.857
capitale
Riserva centributi in ¢
/capitalc
exart. 55 D.P.R. 917/86)
Riserva straordinaria
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Riserve dividendi

Utile (perdita) dell (109.839) 109,839 1616 1.616
CRerC1IZI0

utle (perdita) portatia ) gy jom) (1867.127)
nuovo

Totale 6.391.609 0 1.616 6.393.225

RISERYE: REGIME FISCALE IN CASO DI DISTRIBUZIONE

Ammentari che in caso di distribuzione ;

non Concorrono
a formare il reddito Totale
imponibile dei soci

- 167.760

concorrono a formare il concorrono a formare il reddito

(euro) reddito imponibile dei soci imponibile della societa

Riserve di 167.760
rivalutazione

Riserva legale 74.092 - - 74.002
Altre riserve; - 3 - =

Riserva da
contributi in ¢ - 6.857 - f.857
{capitalc

Riserva
straordinaria

Riserve dividendi
Totale 74.092 174.617 - 248.709

FONDI PER RISCHI ED ONERI

1 fondi per Rischi ed Oneri non presentano valori. L’importo presente af 31/12/2017 di euro  3.081 ¢ stato portato a
sopravvenienze attive non avendo la societd contenziosi in corso.

TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO DI LAVORO SUBORDINATO
11 rrattamente di fine rapporto di lavoro subordinato non presenta valori come nel precedente esercizio.

DEBITI

1 debiti ammontano a euro 207.430 con un decremento di euro 107.087 rispetto all’cscreizio chiuso al 31.12.20t7 ¢
sono analizzati come segue:

DETTAGLIO DEBITI
(euro) 3112/2018 31/12/2017 variazione
debiti verso banche a breve termine 51.908 101.276 -49.368
debiti verso fornitori 66.305 112291 -45.986
Debiti verso imprese controllate 42.344 30.239 12.105
debiti tributari 265 22.439 22174
debiti verso istituti di previdenza - 163 -163
Altri debiti 46.608 43.109 -1.5M
Totale 207,430 314.517 -108.087
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I debiti verso imprese controllate di complessivi euro 42.344 sono relativi a fatture per scrvizi prestati dalla societd
controllata Bagni di Casciana Stl

Gl altri debiti comprendono;

Per euro 39.000 11 deposito cauzionale in contanti effettuato da Bagni di Casciana S.r.1. come previsto dall’art,
12 del contratto di locazione stipulato nel 2012..

Per guro 4.000 il debito per contributi associativi nei confronti defl’ Unione Industriale Pisana

Per euro 1.663 il debito verso il Consorzio di Bonifica

Per curo 1.622 il debito verso il Liquidatore per il compenso maturato dal 19 ottobre al 31.12.2018

RATEI E RISCONTI PASSI[VI

I ratei e risconti passivi ammontano complessivamente ad euro 629.804 con un incremento di euro 1.977 rispetto allo
ScOrse cscreizio ¢ sono cosi suddivisi:

241,

242.
243.

Ratel passivi per euro 59 che riguardano competenze maturate a favorc di Istituti di Credito addebitate nel 2019

Risconti passivi per euro 629.745 la cui composizione & la seguente:

enro 489.734 sono relativi alle quote di contributi percepiti da questa societd e da riscontare in relazione alla
durata degli investimenti. Sono cosi dettagliati:

euro 241,615 relativi alla quota di contributo di complessivi euro 696 di cui al Reg. U.E. 2081/93 OB. 2 e al
relativo reintegro;

euro 96.225 relativi al contributo di euro 494.708 (Reg. CE 1260/199% 0B, 2 2000-2006);

per euro 151.894 1l residuo dell’importo erogato da Fidi Toscana quale contributo relativo al progetto “Recupero
Villa Borri - Centro Benessere * Az B. 4 PRSE 2001-2003.

euro 139.417 riguardano la quota di competenza temporale dei canoni relativi al contratto di subaffitto
venticinquennale stipulato con Bagni di Casciana S.r.l. relativamente a porzioni di immobili facenti parte del
complesso Villa Borri,

Euro 594 sono relativi alla quota di competenza temporale del contratto di affitto stipulato con Belcari Anna
Maria.

CONTI D’ORDINE

[ conti d’ordine comprendono:

GARANZIE REALI PRESTATE, cosi analizzate:

{euro) 31/12/2018 3171272017
[poteche su;
* terreni e fabbricati 9.260.000 9.260.000
Totale 9.260.000 9.260.000
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Riguardano le garanzie reali fornite a fronte dei seguenti mutui ipotecari accesi dalla societi come riportato:

® euro 3.520.000 ipoteca iscritta da Cassa di Risparmio di Volterra per mutuo di originari euro 1.760.000
® euro 3.900.000 ipoteca iscritta da Cassa di Risparmio di San Miniato per mutuo di originari ewro 950.000
¢ euro 380.000 ipoteca iscritta da Cassa di Risparmio di Volterea per mutuo di originari euro 190,000

A seguito dell’operazione di conferimento effettuata con effetto 31.12.2008, tali mutui ipotecari sono stati conferiti alla
socicta controllaia Bagni di Casciana S.r.l. con residuo vincolo per la controllante ex art, 1273 cod.civ.

® Euro 1.460,000 ipoteca iscritta da Banca Nazionale del Lavoro per mutuo di euro 670,000 sottoscritto in data
27.12.2013 dalla socicta conirollata Bagni di Casciana S.r.l.

ALTRI CONTI D'’ORDINE, che sono cost analizzati:

Euro 585.000 sono relativi all’impegno assunto con la Cassa di Risparmio di Velterra in merito ai fidi accordati

alla controllata Bagni di Casciana Srl .

Euro 350.000 sono relativi all’impegno assunto con la Banca Monte dei Paschi di Siena in merito at fidi accordati
alla controllata Bagni di Casciana Stl.

Eurg 670.000 sono relativi all’impegno assunto con la Banca Nazionale del Lavore in metito al mutuo concesso alla
controllata Bagni di Casciana S.r.1, il cui debito residuo al 31.12.2018 ammonta ad euro 335.000.

Gli importi concernenti i residui vincoli relativi ai mutui ipotecari conferiti atla controllata net 2008 sono i seguenti:
* Euro 1.622 287 relativi al mutuo contratto con la Cassa di Risparmio di San Miniato di originari euro 1.950.000,
La Cassa di Risparmio di San Miniato, come da avviso pubblicato sulla gazzetta Ufficiale della Repubblica
Italiana del 20 gennaio 2018, ha ceduto tale credito alla societa Nostos SPV S.r.]. con sede in Milano.
® Euro 1.161.967 relativi al mutuo contratto con la Cassa di Risparmio di Volterra di originari euro 1.760.000
* Euro 40.223 relativi al mutuo contratto con la Cassa di Risparmio di Volterra di originari euro 190.000.

* Euro 209.562 sono relativi alla polizza fidcjussoria rilasciata a favore del Comune di Casciana Terme a garanzia
degli obblighi di cui alla concessione edilizia per la ristrutturazionc di Villa Borri,

* Depositi effettuati da fornitori ed affittuari:

depositi curo 2.582
Polizze fidejussorie  euro 665

* Contributo da incassare da enti pubblici curo 103

DE ECONOMI
VALORE DELLA PRODUZIONE

1l valore della produzione in eurc 258.576 presenta un incremento nei confronti dell cscreizio precedente di curo 9.885.
Nel dettaglio & costituito da:

VALORE DELLA PRODUZIONE

31/12/2018 31/12/2017 Variazione
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Ricavi per vendita e prestazioni:

Fitti attivi 239.169 239.113 56
Fornitura acqua termale 2.000 2.000 -
Altri ricavi e proventi:

Diversi: 3.693 3.891 - 198
Sopravvenienze attive 13.714 3.687 10.027
TOTALE 258.576 248.691 9.885

A seguito del conferimento di attivita effettuato a fine esercizio 2008 a favore della controllata Bagni di Casciana s.r.l.,
Terme di Casciana S.p.A. ¢ divenuta una socictd immobiliare la cui attivita & relativa alla locazione degli immobili del
compendio termale.

In data 31 dicembre 2017 & scaduto il contratto di locazione sottoscritto con la Bagni di Casciana Srl ¢, da tale data, la
societd controllata utilizza i locali oggetto della precedente locazione, indispensabili per lo svolgimento della propria
attivitd, riconoscendo a Terme di Casciana S.p.A. un’indennita di occupazione di pari importo al canone
precedentemente riconosciuto pari ad euro 200.000 annui.

COSTI DELLA PRODUZIONE

[ costi della produzione per complessivi euro 242,291 presentano un incremento di euro 2.871 rispetto all’ csercizio

precedente € sono cosi articolati :

COSTI DELLA PRODUZIONE

{euro) 31/12/2018 31122017 variazione

per materie prime, sussidiarie, consumo 40 83 -43

Per servizi 38.045 56.388 1.657

Per godimento beni di terzi 7.000 7.000 -

Per il personalc

Ammortamenti e svalutazioni 118.110 118.110 -

variazioni delle rimanenze -

Accantonamento per rischi -

Oneri diversi di gestione 59.09a 57.839 1.257

Totale 242.291 239.42¢ 2.871

Costi per servizi

I costi per servizi ammontano a euro  58.045 e sono costituiti da:

COSTI PER SERVIZI

{euro) 31/12/2018 311122017 variazione

Spese per organi sociali 21.520 19.699 1.821

Contributi gestione separata [INPS 1.280 1.280 -

Spese amministrative 14.493 15.732 -1.239

Spese legali e notarili 4.300 2.388 1.912

Direzione mineraria 7.140 7.140 -

Premi assicurativi 7.667 7.726 -59

Consulenze varie 1.636 2,117 <4R1

Varie 9 306 -297
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Totale 58.045 56.188 -1.657

Gli emolumenti annui spettanti agli organi sociali sono i seguenti:

*  Amministratori euro 000
* Collegio Sindacale euro 10.000
® Revisore Legale euro 000

Godimento beni di terzi

La spesa ¢ relativa al canone di locazione di competenza dell’esercizio dei locali reception, cucina, grotta termale e
porzione di parco presso Villa Borri come da contratio di locazione venticinquennale stipulato in data 26 novembre
2013 con Immobiliate Le Querciole S.1.1,

Costi del personale
La socteta a far data dal 31 dicembre 2008 non ha personale alle proprie dipendenze.

Ammortamenti delle immobilizzazioni
I costi relativi agli ammortamenti delle immobilizzazioni per complessivi euro 118.110 sono i seguenti:

AMMORTAMENTI DELLE IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI

(curo) 31/12/2018 Jizio17 variazione
Terreni e fabbricati 21.141 21.140 |

[mpianti € macchinario 90.694 90.694 -
Atirezzature industriali e commerciali 6.275 6.276 -1

Altre

Totale 118.110 118.110 -

Omeri diversi di gestione
Gli oneri diversi di gestione ammontanti a euro 59.096 sono costituiti:

® per cure 52.880 da imposte e tasse che comprendono;

DETTAGLIO IMPOSTE E TASSE

{(enro) 3122018 J31/12/2017 variazione
Imposta municipale unica (I.M.1J.) 40.736 40,736 -
Diritto proporzionale annuo 7.500 7.500 -
altre 4,644 4.145 499
52.880 52.381 499
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* pereuro 6.216 da altri oneri diversi che comprendono:

DETTAGLIO ALTRI ONERI DIVERS]

(euro} 31/12/2018 311212017 variazione

Perdite su crediti - -

coniributi associativi 500 500 -

Penalitd e multe 2.853 1.077 1.776

Spese e dintti C.C.LA A, 135 138 -3

Sopravvenienze Passive 2.728 3.743 -1.015
6.216 5458 758

PROVENTI ED ONERI FINANZIARI

I proventi cd oneri finanziari registrano un saldo negativo di euro 9.678 con un incremento nei confronti detl’esercizio
precedente di euro 866,

Nelle tabelle sono esposti i relativi dettagli:

INTERESSI E COMMISSIONL DA ALTRI E PROVENTI VARI
{euro) 31/12/2018 31/1272017 variazione

Interessi attivi da banche - -
altri - 179 179

Totale - 179 -179

INTERESSI E COMMISSIONI AD ALTRI ED ONERI VARI

{euro) 31/12/2018 311272017 variazione
Interessi comrisposti a banche su c/c 7.343 6.147 1.196
commissioni corrisposte a banche 2.071 2.756 -685
Interessi su altri debiti 264 88 176
Totale 9.678 8.9m 687

RETTIFICHE DI VALORE DI ATTIVITA’ FINANZIARIE

Non sono presenti rettifiche di valore di attivita finanziare menire lo scorso esercizio ammontavano ad euro 96.498 a
causa della svalutazionc della partecipazione della socicta controllata Bagni di Casciana S.r.1.

IMPOSTE SUL REDDITO DELL’ESERCIZIO
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- Le timposte sul reddito sono relative:

- ad imposte IRES ammontanti ad euro 2 744

- ad imposte IRAP per euro 2.382

La societa non ha emesso nessun tipo di strumento finanziario.

Non sone presenti operazioni in valuta.

Non risultano essere presenti operazioni di cui ai punti n. 22-bis ¢ 22-ter dell’art.2427 del Codice Civile

Sida’ infine atto che tutte le operazioni poste in cssere sono state regolarmente contabilizzate nonché esposte ncllo

Stato Patrimoniale ¢ nel Conte Economico ¢ che nessun fatto di rilievo che possa produrre notevoli riflessi sulla
gestione ¢ avvenuto dopo la chiusura dell”egercizio 2018,

Casciana Terme Lari, 28 marzo 2019

11 Liquidatore

Arabella Ventura
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TERME DI CASCIANA SPA in Liquidazione
Piazza Garibaldi, 9
56034 CASCIANA TERME
Codice fiscale ¢ numero di iscrizione

Registro imprese Pisa 00381680503

RELAZIONE SULLA GESTIONE

Signori Azionisti,

I’anno 2018 ha rappresentato una svolta nell’attivitd di questa azienda. Ed infatti avete
deliberato la Liquidazione Volontaria della societa in data 15/10/2019, con effetto dal
19/10/2019, assegnando al Liquidatore alcuni fondamentali indirizzi dei quali tener
conto al fine di orientare la propria attivitd, In questo bilancio pertanto si da conto di un
periodo preliquidatorio (ante 19/10/2018) e successivo all’avvie della liquidazione
suddetta. Vi & per vero da sottolineare che la natura immobiliare dell’oggeito sociale ha
reso tendenzialmente stabile la gestione durante tutto 1’esercizio. Non si sono ravvisate
né criticitd né contenziosi di particolare rilievo. Molteplici sono stati invece gli
adempimenti svolti nel rispetto delle norme di legge e della volonta dei Soci espressa in
sede assembleare: ci si riferisce per esempio all’introduzione della figura del DPO
ovvero il Responsabile Protezione dei dati personali, introdofta in applicazione del
Regolamento UE 2016/679. La societa ha poi recepito la normativa D. Lgs 231/2001 in
merito all’adozione dei modelli organizzativi finalizzati ad ottimizzare i processi
produttivi e prevenire la commissione di reati. Come é noto la Societd detiene la
pattecipazione totalitaria nella societa di gestione Bagni di Casciana Stl: ¢id ha
determinazione negli anni passati la svalutazione del valore contabile di
immobilizzazione finanziaria, in ragione delle perdite economiche registrate in bilancio
dalla suddetta societa. Nel corso del 2018 tuttavia la controllata ha negoziato lo stralcio
di un importante debito ipotecario riducendo Pindebitamento ¢ producendo una
importante partita economica straordinaria che ne ha determinato un valore di utile
ingente. In ragione di cid nel presente bilancio non sard effettuata alcuna svalutazione
della partecipazione e, pertanto, il valore delle immobilizzazioni di Terme di Casciana

Spa in Liquidazione risulterd diminuito dei soli consueti ammortamenti ordinari. 11




valore patrimoniale ¢ stato infatti confermato da un Tecnico che ne ha stimato il valore

reale, ravvisandone corrispondenza,

Il bilancio di Terme di Casciana Spa in Liquidazione, i cui deftagli contabili sono
ampiamente esposti nella nota integrativa, presenta al 31/12/2018 dunque un utile finale
di euro 1.616 (nel 2017 si registrava una perdita di euro 109.839) ma a fronte di un
valore di EBIT positive di euro 16.285 (nel 2017 euro 9.271).

Il bilancic Terme di Casciana Spa in Liquidazione presenta una andamento
sostanzialmente stabile dettato dalla natura del suo oggetto sociale, di carattere
immobiliare. La societd percepisce affitti e canoni di locazione, di cui il principale &
proprio da parte della societa di gestione Bagni di Casciana Stl che, nel 2018, a titolo di
indennitd di occupazione, euro 200.000,00 oltre IVA. Da rilevare che I’aumento dei
costi della produzione, da euro 239420 ad euro 242.291 ¢ dovuto essenzialmente

all’aumento dei servizi e oneri diversi di gestione (DPO, Revisore Legale, ece...)

ANDAMENTO COSTI E RICAVI E PRINCIPALI INDICATORI DI
ANDAMENTO

I ricavi della societa Terme di Casciana Spa in Liquidazione si compongono quindi
essenzialmente di affitti, per euro 241.169 {(241.113 nel 2017) ed altri ricavi per euro
17.407 (7.578 nel 2017).

Sul piane dei costi I'importo di euro 242.291 risulta maggiore del corrispondente valore
dell*anno precedente (239.420 nel 201 7).

Con riferimento all’amministrazione della societd ed alla tenuta della contabilita si
segnala che I’azienda non ha personale alle proprie diperdenze e, dunque, si avvale di

servizi resi dalla controllata.

Gli ammortamenti sono sostanzialmente stabili ed ammontano ad euro 118.110
(118.110 nel 2017); si riticne che non siano suscettibili di aumento nel prossimo futuro
in quanto, come previsto nel vecchio contratte (scaduto) € nel nuovo che dovra essere
siglato nel corso del 2019, non si prevedono ulteriori investimenti, essendo affidata alla
societa controllata Bagni di Casciana Srl, Dattivita di manutenzione ordinaria e

straordinaria.

Di seguito una tabella riepilogativa dei principali indici patrimoniali di bilancio:




ATTIVO PASSIVO
Immobilizzazioni nette 6.453.390 | Mezzi Propri 6.393.225
Passivita
Rimanenze finali ¢ | Differite 0
Passivitha
Crediti + Liquidita 634.633 | Breve 207.430
Ratei e Risconti 142.386 | Ratei e Risconti 625.804
7.230.459 7.230.459

PRINCIPALI INDICI DI BLANCIO

Indice di Solidita Patrimoniale {copertura delle Immobilizzazioni con Mezzi Propri)s
Mezzi Propri 6.393.225

Immobilizzazioni Nette 6.453.390

Indice di Copertura delle Immobilizzazion! con Fonti a Medio/Lungo=

Mezzi Propri + Passivita
Differite 6.393.225

Immobilizzazioni Nette 6.453.390

Indice di Liquidita Corrente=
Attivo circolante 634.683

Passivita a Breve {esclusc ratei e risconti) 207.430

Indice di Liquiditd Immediata=

Crediti + Attivita Liguide 634.683

Passivitd a Breve 207.430

Leverage

Debiti v/banche 51.908

Patrimonio netto 6.393.225
2018 2017

EBIT

Ricavi della Produzione- Costi della Produzione 16.285 9.271

EBITDA

Ricavi della Produzione - Costi della Produzione
- Ammortamenti -Accantonamenti 134.395 127.381

99,07%

99,07%

305,97%

305,97%

0,81%

2016

16,510

134.620



Se confrontiamo la tabella di indici di bilancio del 2018 con quella del 2017 & possibile
apprezzare un importantissimo miglioramento, dettato da due fattori fondamentali: il
primo ’assenza di svalutazione della partecipazione di Bagni di Casciana che
comportava un effetto negativo a livello economico ma anche patrimoniale per la
riduzione del corrispondente valore della partecipazione; secondo per una riduzione
dell’indebitamento sia bancario che relativo ai fornitori. Basti pensare che il totale dei
debiti verso banche + debiti verso fomitori nel bilancio 2017 era pari ad euro 213.567
mentre nel 2018 si é ridotto ad ewro 118,213 (una riduzione di euro 93.354, pari al
44,6%) Migliorano quindi tutti gli indici sia di natura patrimoniale che di natura
cconomica, fatto che testimonia come la struttura impieghi/fontt della societad sia

equilibrata.
MISURAZIONE DEL RISCHIO AZIENDALE

Rispetto al piano di valutazione del rischio di crisi aziendale, pubblicato sul sito
Istituzionale dell’Ente, nella Sezione Altri contenuti, si riportano di seguito i valori
degli indici pia rilevanti {(per 1 quali & stabilita una soglia di allarme) risultanti dal

bilancio di esercizio 2018:

e Indice di autocopertura delle Immobilizzazioni: valore 99,07%

e Indice di copertura globale delle Immobilizzazioni: valore 99,07%
e Margine di contribuzione netto: valore euro 16.285

e Margine di contribuzione lordo: valore euro 134.395

e Oneri finanziart: valore 3,74% (sotto soglia)

L’insieme di questi indici offre un quadro di stabilita economica e patrimoniale della
societa,

CONTENZIOSI IN CORSO

Alla data attuale non risultano aperti contenziosi con Enti Tributari e/o Previdenziali.

I RAPPORTI TRA CONTROLLATA E CONTROLLANTE

Nel corso del 2012 & stato rinnovato il contratto di servizi vari, che definisce le

condizioni alle quali la societd controllata Bagni di Casciana Srl eroga i servizi e




disciplina gli altri rapporti con la controllante. Nel contratto di servizio sono anche
disciplinate le regole ed i costi della somministrazione dell'acqua termale, della cui
concessione mineraria resta titolare la controllante. Questo contratto andra a naturale
scadenza nell’esercizio 2019, quando saranno ridefiniti gli obblighi reciproci tra e due
societa, in funzione dello stato e delle finalita liquidatorie di Terme di Casciana Spa in

Liquidazione.

Per quanto riguarda il contratto di locazione sottoscritio nell’esercizio 2012 e giunto a
naturale scadenza nel 2017, & in corso la definizione di un nuovo contratio che definisca
i nuovi rapporti. Nell’attesa bagni di Casciana Srl corrisponde un’indennitd di

occupazione pari al valore del canone annuale di locazione scaduto.

FATTI SALIENTI DOFO LA CHIUSURA DI ESERCIZIO

L esercizio 2019 si é avviato sostanzialmente in linea con gli indirizzi ricevﬁti in sede
assembleare ¢ nel corso del mese di gennaio I'Istituto di Credito Cassa di Risparmio di
Volterra ha comunicato la sua delibera di accoglimento dell’operazione di retrocessione
del mutuo ipotecario, attualmente intestato alla societd Bagni di Casciana Srl verso
Terme di Casciana Spa, unitamente alla retrocessione del valore di usufrutto, in modo
che la proprietd immobiliare costituente la principale garanzia, ovvero il complesso
immobiliare Villa Borri, torni ad essere totalmente di proprietd della societa

immobiliare, a totale partecipazione pubblica.

Nel primo trimestre 2019 la societa ha definitivamente chiuso i rapporti con I'Istituto di
Credito Monte dei Paschi di Siena, azzerando I’indebitamento e, dunque, 1’aggravio di
oneri finanziari che nell’esercizio 2018, hanno pesato non poco, Sempre nello periodo
si ¢ Insediato Dorganismo di vigilanza ex art. 6 D.Lgs.231/2001individuando il

programimna delle attivita che dovranno essere svoite nel corso dell’esercizio 2019.
Non vi sono alla data ulteriori elementi di rilievo.

Signori Azionisti,

Vi invitiamo quindi ad approvare il bilancio chiuso al 31.12.2018 con un utile netto di
euro 1.616, che andra a confluire tra le poste del corrispondente Patrimonio Netto.

Casciana Terme Lari, li 28 Marzo 2019

II Liquidatore

vt venar othth ALy




TERME DI CASCIANA S.p.A. IN LIQUIDAZIONE
Piazza Garibaldi n. 9 -56035 Casciana Terme Lari (Pi)

Codice Fiscale 00381680503
RELAZIONE DEL COLLEGIO SINDACALE ALL’ASSEMBLEA DEI SOCI

Signori azionisti della Societa TERME DI CASCIANA 5.p.A. IN LIQUIDAZIONE

In data 15 ottobre 2018 avete deliberato Ila messa in liquidazione volontaria, con
effetto dal 19 ottobre 2018 di questa societa. Durante |'esercizio chiuso il 31
dicembre 2018, sia prima che dopo la delibera di liguidazione, la nostra attivita &
stata ispirata alle disposizione di legge e alle norme di comportamento de! collegio
sindacale emanate dal Consiglio Nazionale dei Dottori Commercialisti e degli Esperti
Contabili. Vi diamo di seguito atto delia nostra relazione .

Relazione sull'attivita di vigilanza ai sensi dell'art. 2429, comma 2, c.c.

Nel corso dell’esercizio chiuso il 31.12.2018 abbiamo vigilato sull'ossewanza%{l\
leggze e dello statuto sociale e sul rispetto dei principi di corretta amministrazione.

Abbiamo partecipato alle assemblee dei soci ed alle riunioni con Il'organo
amministrativo e, dopo il 19 ottobre, con il liquidatore . " (
Abbiamo ottenuto dall’organo amministrativo e successivamente dal liquidatore
informazioni sul generale andamento della gestione e della fase liquidatoria e sulla

sua prevedibile evoluzione, nonché sulle operazioni di maggior rilievo intraprese

dalla societa e dalla controllata Bagni di Casciana srl. Sulla base delle informazioni
disponibili, non abbiamo rilevato violazioni della legge e dello statuto sociale e degli

indirizzi dati dai soci nell’assemblea di messa in liquidazione, né operazioni



manifestamente imprudenti, azzardate o tali da compromettere lintegritd del
patrimonic sociale. Abbiamo acquisito conoscenza e vigilato sull’adeguatezza
dell’assetto organizzativo della societa e a tale riguardo non abbiamo osservazioni
particolari da riferire. Abbiamo valutato e vigilato sull’adeguatezza del sistema
amministrativo e contabile, nonché sull’affidabilita di quest’ultimo a rappresentare
correttamente i fatti di gestione, mediante I'esame dei documenti aziendali, e a tale
riguardo non abbiamo osservazioni particolari da riferire.

Abbiamo mantenuto un costante scambio di informazioni con il soggetto incaricato
della revisione legale dei conti, nel corso del quale non sono emersi dati ed
informazioni rilevanti che debbano essere evidenziati nella presenterelazione;
Non sono pervenute denunce ex art. 2408 c.c.

Nel corso dell’attivita di vigilanza, come sopra descritta, non sono emersi ult

fatti significativi tali da richiederne la menzione nella presente relazione.

Abbiamo esaminato il bilancio d’esercizio chiuso al 31.12.2018 in merito al quale,
relativamente all'impostazione generale data allo stesso, alla sua generale conformita
alla legge sia per quel che riguarda la sua formazione e struttura sia per quanto
riguarda i criteri di valutazione adottati non abbiamo osservazioni particolari da
riferire.

Il progetto di bilancio che viene sottoposto al vostro esame, composto da Stato
patrimoniale, Conto economico e Nota integrativa presenta, in sintesi, le seguenti

risultanze:



Stato patrimoniale

Attivita Euro 7.230.459
Passivita Euro 837.234
Patrimonio netto fescluso I'utile/perdital Euro 6.391.609
| Utile/perdita dell’esercizio Euro 1.616

Conto economico

Valore della produzione Euro 258.576
Costi della produzione Euro 242.291
Differenza Euro 16.285
Proventi ed oneri finanziari Euro -9.678
Rettifiche valore attivita Euro 0
Risultato prima delle imposte Euro 6.607
Imposte sul reddito Euro 4,991
Utile/perdita dell’esercizio Euro 1.616

Per quanto concerne la consistenza e composizione delle singole voci dello Stato
patrimoniale e del Conto economico, il liquidatore ha fornito, nella Nota integrativa \
e nella Relazione sulla gestione, notizie ed informazioni sui fatti che hanno :
caratterizzato I'esercizio in esame e sul relativo risultato.

Per quanto a nostra conoscenza, il liquidatore, nella redazione del bilancio, non ha
derogato alle norme di legge ai sensi dell’art. 2423, comma quattro, del codice civile.
Abbiamo verificato la rispondenza del bilancio ai fatti ed alle informazioni di cui
abbiamo avuto conoscenza a seguito dell’espletamento dei nostri doveri, & non

abbiamo osservazioni al riguardo.

Prermesso quanto sopra, il Collegio Sindacale esprime parere favorevole alla



approvazione del Bilancio dell’esercizio chiuso al 31.12.2018, cosi come redatto dal
liquidatore.

Casciana Terme, 10 APRILE 2019

Il Collegio Sindacale

Dr. Carlo Rossi {{JK

Dr.ssa Cavallini Sabrin

\fu—a

Dr. Baggiani Fausto



VERBALE del 29/03/2019 Il Revisore Unico — DR, Joselito Lagonegro
Relazione de¢l Revisore Unico al bilancio di esercizie chiuso al 31 DICEMBRE 2018 .

Signori Soci della Societa Societa Terme di Casciana Spa - IN LIQUIDAZIONE,
Signori membri del Collegio Sindacale della Societa Societd Terme di Casciana Spa - IN
LIQUIDAZIONE ,

Premesso

che, con effetti decorrenti dal 19 OTTOBRE 2018, la Societd Terme di Casciana Spa ¢ stata
posta in regime di Liquidazione Volontaria a seguito del Procedimento previsto dall’art, 01,
commi 27 e seguenti, della Legge 244/2007 ¢ s.m.e.i., come regolato anche dall’art.
2437/quater del codice civile, richiamato dall’art. 24, comma 05 del D.lgs. 175/2016, agli effecti
del Piuno di Razionalizzazione avviato dalla Regione Toscana per la verifiea qualitativa, ex
art. 4 e 05, commi 01 ¢ 02;

Visti
gli artt. 2487/bis e 2490 del c.c.,
il Principio Internazionale di Revisione n° 710;

si rilascia 1a seguente relazione al bilancio di esecizio chiuso al 31 DICEMBRE 2018 .

Parte prima
Relazione ai sensi dell’art. 14, primo comma, lettera a) del D. Lgs n. 39/2010

Ho svolto la revisione contabile del bilancio d'esercizio della Societd Terme di Casciana Spa

— in Liguidazione, chiuso al 31/12/2018. La responsabilitai della redazione del bilancio, in
conformita alle norme che ne disciplinano i criteri di redazione, compete all’organo amministrativo
della Societh Terme di Casciana Spa - in liquidazione.
L’Organo Amministrativo & effettivamente responsabile per la redazione di esercizio, che fornisca
una rappresentazione veritiera € corretta, in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i
criteri di redazione, ¢ nei termini previsti dalla legge, per quella parte del controllo interno dallo
stesso ritenute necessario per consentire la redazione di un bilancio che non contenga errori
significativi dovuti a frodi 0 a comportamenti a eventi non intenzionali .

L’Organo Amministrativo & responsabile nell’adozione dei criteri di valutazione . All’uopo,
premesse le cause della liquidazione volontaria, la natura immobiliare della societa e la permanenza
del contratto di servizio con la controllata, ancora in piena attivita, 1’Organo Amministrativo non
ha riscontrato ratione temporis, nel passaggio dalla fase pre liquidatoria a quella liquidatoria
scostamenti tra i criteri di valutazione .

L’Organo amministrativo, quindi, non ha valutato la sussistenza delle condizioni oggettive per
I"adozione di criteri di liquidazione sostanzialmente in contrasto con quelli gia adottati nella fase
pre liquidatoria .

Il Collegio Sindacale ha la responsabilita della vigilanza, nei termini previsti dalla legge, sul
processo di predisposizione dell’informativa finanziaria della Societ .

E' mia la responsabilita del giudizio professionale espresso sul bilancio, basato sui principi di
revisione contabile, in ordine alle quattro asserzioni di bilancio: esistenza/manifestazione,
completezza, accuratezza, competenza . Sono indipendente rispetto alla Societd, in conformita alle
norme ed ai principi in materia di etica e di indipendenza previsti dall’ordinamento italiano in
materia di revisione contabile del bilancio .

Il mio esame & stato condotto secondo gli statuiti principi per la revisione contabile. In
conformita ai predetti principi, la revisione & stata pianificata ¢ svolta al fine di acquisjfe ogni
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elemento necessario per accertare se il bilancio d'esercizio 2018 sia viziato da errori significativi ¢
se risulti, nel suo complesso, attendibile. Il procedimento di revisione legale dei conti ¢ stato svolto
in modo coerente con [a dimensione della Societa e con il suo assetto organizzativo.

Il procedimento di revisione comprende l'esame, sulla base di verifiche a campione, interne
ed esterne, degli elementi probativi a supporto dei saldi ¢ delle informazioni contenuti nel bilancio,
nonché la valutazione dell'adeguatezza ¢ della correftezza dei criteri contabili utilizzati ¢ della
ragionevolezza delle stime effettuate dall*Organo Amministrativo. Ritengo che il lavoro svolto
fornisca una ragionevole base per I'espressione del mio giudizio professionale.

Per il giudizio relativo al bilancio dellesercizio precedente, i cui dati sono presentati ai fini
comparativi secondo quanto richiesto dalla legge, si fa riferimento alla precedente relazione emessa
in ordine al bilancio 2017 .

A mie giudizio, il bilancie di esercizio 2018, nel suo complesso, € redatto con chiarezza, e
rappresenta in modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale ¢ finanziaria ed il risultalo
economico della Societd Terme di Casciana Spa — in liguidazione, in conformita alle norme che
disciplinano il bilancio ordinario .

La redazione della Relazione sulla Gestione, in conformita a quanto previsto dalla legge
compete all'organo amministrativo della Societd. La competenza del Revisore Unico & quella di
esprimere il giudizio sulla coerenza della Relazione sulla Gestione con il bilancio, came richiesto
dallarticolo 14 comma 2 , lettera e) del D.lgs. n 39/2010.

A tal fine & mio compito svolgere le procedure indicate dal principio di revisione n. PR 001
emanatio dal Consiglio Nazionale dei Dottori Commercialisti e degli Esperti contabili e
raccomandato dalla Consob.

A mio giudizio, la relazione sulla gestione ¢ coerente con il bilancio di esercizio chiuso alla
data del 31/12/2018.

Mediante I'ottenimente di informazioni dai responsabili delle rispettive funzioni e
dall’esame della documentazione trasmessami, ho valutato e vigilato sull’adeguatezza del sistema
amministrativo e contabile, nonché sul affidabilita di quest™ultimo a rappresentare correttamente i
fatti di gestione, nonché sull’adeguatezza delie disposizioni impartite dai soci pubblici al fine
dell’adempimento degli obblighi di comunicazione, ed a tale riguardo non ho osservazioni
particolari da riferire.

Nell'ambito della revisione contabile, svolta in conformita ai principi di revisione

internazionali (ISA Ttalia), ho esercitato il gindizio professionale mantenendo idoneo atteggiamento

critico per I’intera durata della revisione contabile. Inoltre:

e ho identificato e valutato i rischi di errori significativi nel bilancio d'esercizio, valutandone
criticamente la genesi intenzionale o meno; ho quindi definito e svolto procedure di revisione in
risposta a tali rischi sulla scorta dell’acquisizione degli elementi probativi sufficienti ed
appropriati su coi basare il mio giudizio, tenuto altresi conto del piu elevato livello di rischio
connesso all’individuazione di un errore significativo geneticamente intenzionale, per 'implicata
esistenza di collusioni, falsificazioni, omissioni intenzionali, rappresentazioni fuorvianti o
forzature del controllo interno;

* ho acquisito una comprensione del controllo interno rilevante ai fini della revisione contabile allo
scopo di definire procedure di revisione appropriate nelle circostanze ¢ non per espridiere un

giudizio sull'efficacia del controllo interno della Societa;
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= ho valutato I'appropriatezza dei principi contabili utilizzati nonché la ragionevolezza delle stime
contabili effettuate dall’Organo Amministrativo;

= sono giunto ad una conclusione sull'appropriatezza dell'utitizzo da parte dell’Organo
Amministrativo dei presupposti valutativi e, in base agli elementi probatori acquisiti,
sull'eventuale esistenza di una incertezza significativa riguardo a eventi o circostanze che
possono far sorgere dubbi significativi sulla capaciti della Societd di prolungare la fase
liquidatoria in coerenza con gli indirizzi della delibera assembleare derivati dalla piena
operativitd della controllata Bagni di Casciana SRL in ambito pubblico . In presenza di
un'incertezza significativa, sono tenuto a richiamare l'attenzione nella relazione di revisione sulla
relativa informativa di bilancio, ovvero, qualora tale informativa sia inadeguata, a riflettere tale
circostanza nella formulazione del mio giudizio. Le mie conclusioni sono basate sugli elsmenti
probatori acquisiti fino alla data della presente relazione, esprimendo adeguata riserva su eventi
o circostanze successivi che possano comportare una soluzione degli affermati principi di
valutazione adottati; all’wopo il Revisore ribadisce che con delibera del 15/10/2018 i soci hanno
deliberato volontariamente lo scioglimento e la messa in liquidazione della societd, recependo,
necessariamente, l'esito della procedura di razionalizzazione imposta dal D.lgs. 175/2016 e
giudicando, a tali effetti, la partecipazione in Terme di Casciana Spa non a carattere strategico .
E’ tuttavia evidente, come espressamente riportato nella delibera de quo, che la genesi da cui &
maturato il procedimento liquidatorio, impone tempi ¢ metodi compatibili con il criterio della
continuitd aziendale della controllata, e per la complessita del sistema azienda, e per la struttura
dello stesso patrimonio aziendale .

e ho valutato la presentazione, la struttura e il contenuto del bilancio di esercizio nel suo
complesso, inclusa l'informativa, e se il bilancio di esercizio rappresentt le operazioni e gli eventi
sottostanti in modo da fornire una corretta rappresentazione;

* ho condiviso i criteri di determinazione degli elementi valutativi tegistrati alle relative voei di

bilancio .

Giudizio
A mio giudizio, il bilancio di esercizio fornisce una rappresentazione veritiera e corretta
della situazione patrimoniale € finanziaria della Societd Terme di Casciana Spa — in liquidazione al

31 Dicembre 2018, ¢ del risultato economico per l'esercizio chiuso a tale data, in conformita alle

norme italiane che ne disciplinano i criteri di redazione.

Relazione su altre disposizioni di legze e regolamenti
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Giudizio sulla coerenza delle valutazioni espresse dall'organo amministrativo in merito al

bilancio di esercizio.

Ho svolto le procedure indicate nel principio di revisicne (SA Italia) n. 720B al fine di
esprimere, come richiesto dalle norme di legge, un giudizio sulla coerenza delle valutazioni
c¢spresse dall'Organo Amministrativo. Tali valutazioni espresse in nota integrativa dall'Organo
Amministrativo sono state eseguite sotto la propria responsabilita, relativamente ai dati esposti nel

bilancio di esercizio della Societd Terme di Casciana Spa — in liquidazione al 31 Dicembre 2018.

Nel corso dell’esercizio, nel rispetto delle previsioni statutarie, sono stato periodicamente
informato dall” Organo Amministrativo sull’andamento della gestione sociale e sulla sua
prevedibile evoluzione. In particolare, le operazioni di maggiore rilievo economico, finanziario e
patrimoniale effettuate dalla Societd sono state oggetto di valutazione. Posso ragionevolmente
assicurare che le azioni poste in essere sono conformi alla legge ed allo statuto sociale, € non sono
manifestamente imprudenti, azzardate, in potenziale conflitto di interesse, o in contrasto con le

delibere assunte dall’assemblea dei soci o tali da compromettere I’ integritd del patrimonio sociale.

Non ho altresi riscontrato operazioni atipiche e/o inusuali, comprese quelle effettuate con

parti correlate,

1l bilancio di esercizio 2018, corredato da apposito rendiconto tinanziario & di seguito rappresentato, in forma

comparativa con V'esercizio precedente .
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TERME DI CASCIANA S.P.A. IN LIQUIDAZIONE

Bilancio di esercizio al 31-12-2018

Dati énagraﬁci
| PIAZZA GARIBALDI, 9 - CASCIANA TERME

iy K7 LARI(P)S603S

' Codice Fiscale il | 00281680503

 Numero Rea Pl 43782 o -

(el 8 R T s | 00381680503

| C-abltala 50.(.31-818 Euro S e 5.1‘010‘027 .

Forma giuridica : : Societa’ per azioni

| Settore di attivita prevalente (ATECO) (682001

| Societa in liquidazione si

Socletaconsodlounico ____|m -

| Societa sottoposta ad altrui attivita di direzione |

| @ coordinamento s
i .
\ Ir;
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Stato patrimoniale

Stato patrimoniale
Attivo
B) Immobilizzazioni
Il - Immobilizzazion) materiali
1ytarreni e fabbricati
2) impianti & macchinario

3) attrezzature industriali & commerciall

5} immobilizzazioni in corso e acconti
Totale immebilizzazionl materali
I - Immobilizzazioni finanzlarie
1) partecipazioniin
d-bis} altre imprese
Totale partecipazioni
2) crediti

d) verse imprese sattoposte:al Gontroflo delle controllant
esigibili entro Pesercizio successivo
- it Totale crediti verso imprese sottoposte al conifilo delle controllanti

d-bis) verso altri

Totale Grediti verso-alti 7% b LR

Totale cradit
3) sltri titoli
Totale immobilizzazioni finanziarie
Totale immpbilizzazioni (B}
C} Attivo circolante
N-Craditi = . .
1)} verso clienti
" saigibili:entro I'esercizio suctessivo
Totale creditl verso clienti
2) verso impress controliste
esigibili oltre I'esercizio successivo

e

. =Totale credifiverso impfasaicantroliate 7

§-bis} crediti trihutari
esigibill entro Pesarclzio successivo
Totale credifi tributani
S-ter) impaste anticipate
S-quater) verso altri
esigibili antrs l'esercizio successivo
Totale crediti verso altri
Totale crediti
IV - Disponibilita liquide
1) depositi bancati a postali
Totale disponibilith liquide
Tatale attivo cireolante (C)
D) Rate! @ risconti
Totale attivo
Passivo
A} Patrimenio netto

31-12-2018 31-12-2017

5.818.300 5.839.441

222,966 313.660
15.688 21.963
27,320 27.320

084274 8.202.384

- s

369.118 369.116
360116 369.424
8.453.390 6.571.808

70.429 85.350
70.429 85.390
541.178 b26.557
541.178 526,557
21.200 10.316
21.200 10.316
303 168
1.415 2.197
1.415 2197
634.525 624,568
158 251

158 251
634.883 624.839
142,356 140.387

7.230.459 7.337.034

Bitancio di esercizio al 31-12-2018
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v.2.9.4 TERME DI CASCIANA, 5.P.A. IN LIQUIDAZIONE
| - Capitale 5.010.027 8.010.027
Il - Riserva da soprapprezzo dslle azioni 0 0
[l - Riserve d| rivalutazione 167.760 277.599
IV - Riserva legale 74.082 74.092
VI - Altre riserve, distintamente indicate
\arie altra risarve 6.857 6.857
Totale altra riserve 6.857 6.957
VIII - Utili (perdite) portati a nuaveo (1.867.127) (1.867.127)
I1X - Utile {perdita) dell'asercizio 1.616 {109.839)
Totals patrimonie nette 5.393.225 6.301.609
B) Fondi per rischi e onerl
4) altri - 3.081
Totale fondi per rischi ed oneri - 3.081
D) Debiti
4) debiti verso banche
'sislgibili entro fesercizioSuccassivo ™ 51.908 101.276
Totale debiti verso banche 51.908 101.276
5)debiti verso aitri finanziator -
esigibili entro I'esercizio successivo D 0
asigibil oltra 'esercizio: successive - 0
Totale debiti verso altri finanziator| 0 0
7) debiti verso fornitori
esigibill entro l'esercizio succassrvo 66.305 112.294
Totale debiti versofornitori . 66.306 112.201
B) debiti rappresentati da titoli di cradito
ssigibili entro Pesarcizio succassive - 0
Totala debiti rappresentati da tilol di credito - 0
9) deblti varsa Imprese conbrollate
esigibili entro I"esercizio successivo 42.344 30.239
T‘oiale-debiti verso imprese canbrollaie 42,344 30.239
10) debili verso imprese oollegata
asl’glbili entro:I'esercizip: succasswo 0 =
Totale debiti verso imprese collegate 0 -
12} debitj triputari ;
esigibili entro I'esarcizio successivo 265 22.439
Totale debiti tributari 265 22,439
13) debili verso istituti di previdenza e dl smurezza soc:nale
eeigiblll entro I'esercizlo succassivo - ; - 1463
Totale debiti verso istituti di prewdenza & di sicurezza sociale - 163
14)-altri debiti H
esigibili entro l'esercizio successivo 46.608 4B.109
Totale altri debiti ; 46,608 48,109
Totale debiti 207.430 314.917
E) Ratei e rscontl 629.804 627.827
Totale passivo 7.230.459 7.337.034
f
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Conto economico

31122018  31-12.2017
Gonto economico
A) Valore della produzione
1) ricavi delle vendite e delle prestazioni 241.169 241,113
5) alfri ricavi @ prouenti
altri j ' ; B o 17.407 7.578
Totale altri ricavi e provent 17.407 7.578
Totale valore della produzione 258.576 248.691
B) Costi della produzione
6) par matsrie prime, sussidiaris, di.consuma'é i therg) S &3
7] per servizi . 58.045 56.388
8) per godimento dibenfditerzi - ¢ F i : "2 7.000 7.000
10) ammortamenti @ svalutazioni
‘by:ammortamento dells immobilizzazichi-materiali 118.110 118.110
Totale ammeortamenti e svalutazioni 118.110 118.110
14) oneri diversi di gestione £9.096 57.839
Totale cosii della produzione 242 291 239.420
:Différenza tra valore e costi della produzione (A - B) ! : 9.2
C) Proventi e oneri finanziari
16yl proventi finanziad " - e i T Lt « EE
d) proventi diversi dai precedanti
altri - 179
Totale proventi diversi dai precedanti - 179
Totals altrf proventi finanzlari - 178
17) intaressi o altri onari finanziari
altri 9.678 8.901
Totale interess! e altri onerl finanziarl 9.678 8.991
Totale provenli -] onarllﬁnanziari {15 + Tﬁ N4z 17-bia) : (9:.-673) {8.812)
D) Rettifiche di valare di attivita passl\ma finanziarie
19} svalutazioni ! TR | _.
a} d partacipazioni - 96.957
+; 4 Totale svalutazioni B - 96.957
Totale delle rattifiche di valora di attivita e passmté f nanzlane (13 19) - (96.957)
Risultato prima delld imposte (8- B% - C ‘-‘ﬁ ()l : i 6.507 (96.498)
20) Impaoste sul reddito dall'esercizio, correnti dlfferite -] anhclpate
impaoste correnti 512¢ 13.941
imposte differite e anticipate (139} -
Totalo dslle imposte sul reddito defl'esercizio, comenti, differite @ anticlpate 4991 13.341
21) Utile {perdita) dell'esercizio 1.616 (109.0839)
Bilancic di esercizio al 31-12-2018 " Pag.4dizl
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w294 TERME DI CASCIANA S.P.A. IN LIQUIDAZIONE

Rendiconto finanziario, metodo indiretto

21-12-2018 31-12-2017
Rendiconto finanziario, metodo indiretto
A) Flussi finanziari derivanti dall'attivita operative {metodo indiretto)

Utile (perdita) dellesercizio ! : 1618 {109.639)
Imposte sul reddito 4.991 13.341
Interessi passivii{attivi) 0 6.147
{Dividendi) 0 0
{Plusvalenze)/Minusvalenze derivanti dalla cassione di attivita 0 0
}"}“gﬂ Iseviapl:::giad) :gl;::g;cl;zm prima dimposte sul reddito, interessi, dividendi e plus 6607  (00.351)

Rettifiche per elementi non monatari che non hanno avuto contropartita ned capitala
gircolante netto

Accantonament] ai fondi 0 0
Ammortamenti dalle immobilizzazioni 118110 118.110
Swalutazioni per perdite durevoli di vatore 0 0
Rattifiche di valore di attivild e passivitd finanziarie di-sirumenti finanziar derivati che 0 o
non comportano movimentazione monetare

Altre rettifiche in aumentoi(in diminuziene) per elementi non monelari (135} 96.957

Totale raftifiche per elementi non menetari che non hanno avute contropartita nel

capitale gircolapte nettn | 17.876  215.067

2) Flusso finanziario prima delle variazioni del capitale circolante netto 124 582 124.716
Variaziani del capitale circolante netto
Decremento/{Incremento) delle rimanenze 0 0
Decremento/{incramentc) dei crediti verso clianti 300 22.326
Incrementoi{Decramento) dei debili versa fornitori {33.881)  (41.494)
Detremento/(Incramenta) dei ratai @ Ascont! attivi (1.999)  (40.843)
Incrermentof{Dacremento) dei ratei e risconti passivi 1977 40.998
Altni decrementi/(Altri Incrementi) dal capitals circolante retto (882} 110,141
Totale variazioni del capitale sircolante netto {34.485) 91.028
3} Flusso finanziarie dopo le variazioni del capitale circolante netto 90.097 215.744
Altre rettifiche
Interessi incassati/(pagati) 0 0
{Imposte sul reddito pagate) {5126} {13.246)
Dividendi incassati | - P 0 0
(Utilizzo dai fondi) (3.081) (84
Altri incassifipagamenti) Q 0
Totals altre rellifiche {8.207) {1331
Flusso finanziario dellattivita operativa (A} 81.800  202.434

B) Flussi finanziari derivanti dall'attivita dinvestimento
Immuobilizzazioni materiall

{Investimenti) 0 a

Disinvestimenti 0 0
Immobilizzazioni immateriali

(investimentl) 0 0

Disinvestimanti 0 0

Immobilizzazloni finanziarie

{Investimenti) s~ ¢ 0

Disinvestimenti / “ 308 0
Attivita finanziarie non immobilizzate [

(Investimenti) fied 0 0

Bilancio di esercizio al 31-12-2018 X Y Pag. 5di 21
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Disinvestimenti 0 0
(Acquisizione di rami d'azienda al netto delle disponibilita liquids) 0 0
Flusso finanziario dell'attivita di investimeanto {B) 308 0

€) Flussi finanzlarl derivanti dall'attivita di finanziaménto
Mezzi di terzi

Incrementof(Dacramento) debiii a breve verso banche (40.368) 990

Accensione finanziamenti 0 0

{Rimborso fingnziamenti) 0 0
Mezzi propri

Aumento i ¢apitale @ pagamento | 0 0

(Rimborso di capitaie) 0 0

Cessionel{Acquisto) di azioni proprie 0 ¢

{Dividendi & acconti su dividendi pagati) 0 o
Flusso finanziario-dell'altivita di finanzisrhento (C) (49.368) 990

Incremento (decremento) delle disponibilitd liquide (A £ B £ C) 3283 203424

Disponibllita liquide & iniZio-esarcizio e
Depositi bancari e postali 251 483
Assegni 0 0
Danaro e valori in cassa 0 0
Totale disponibilité. iquide a inizlo esercixio 251 403

Disponibilita liquide a fine esercizio
Reppsitibancariepostell ;oo ifid FuT b o b 158 251
Totale disponibilita liquide a fine esercizio 158 251

/ 0
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Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2018

N in ti rte inizial

NOTA INTEGRATIVA

La Societd Terme di Casciana S.p.A. in Liquidazione opera nel settore dello struttamento € della valorizzazione delle
acque termali, Sede e direzione dell’azienda si trovano a Casciana Terme Lari - Piazza Garibaldin, 9.

Il Capitale Sociale sottoscritto e versato ammonta ad euro 8.010.027,0%
Esso & composto da 2.282.059 azioni, ciascuna da nominali euro 3,51, cosi ripartite:

® Comune di Casctana Terme n. 555.409 azioni per complessivi euro 1.949.485,59
® Regione Toscana n. 1.726.650 azioni per complessivi eura 6.060.541,50

In data 15 ottobre 2018 I’assemblea straordinaria di Terme di Casciana S.p.A. ha recepito la proposta formulata dal
socio regione Toscana, at sensi del D.Lgs. 175/2016 e ss.mm.ii. e della D.G.R. n.5/2018 e deliberato lo scioglimento
anticipato e la messa in liquidazione della societd ai sensi dell*art. 2484 del c.c.

T bilancio al 31 dicembre 2018 ¢ stato redatio in ottemperanza alle norme del Codice Civile, le quali hanno recepito le
disposizioni introdotte dal D.Lgs. 127/1991 e dalle successive modifiche ed integrazioni. Nel corso dell’ esercizia,
oggetto del presente commento, non si sone verificati casi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso alle
deroghe di cui all’art. 2423 comma 4, Cadice Civile.

La societa Terme di Casciana 8.p.A., in Liquidazione a seguito dell’operazione straordinaria di conferimenta d’azienda
alla societa controllata Bagni di Casciana S.r.l. effetivata con atto notarile del 22 dicembre 2008, ha assunto te
caratteristiche di societd immobiliare nella cui disponibilita sono rimasti gli immobili delle terme storiche parte dei
quali a far data da 1 gennaio 2009 sono stati concessi in locazione a Bagni di Casciana S.r.l. e la nuda proprieta dei
fabbricati di Villa Bori,

In data 2 luglio 2613,con atto del Notaio Angelo D’Errico, la societa ha ceduto alla controllata Bagni di Casciana S.r.l,
l'usufrutto sul bene immobile ove & svolta Iattivita di riabilitazione.

I criteri di valutazione pilt significativi seguiti nella redazione del bilancio, nonché il contenuto delle singole voci dello
stesso sono ¢sposte qui di seguito.

¢ IDIV

I criteri applicati nella valutazione delle voci di bilancio sono conformi a quante disposto dalla disciplina civilistica.
Risultano inoltre omogenei a quelli applicati nel precedente esercizio .

IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALIL
Le immobilizzazioni immateriali sono costituite da beni immateriali e costi ad uiilita pluriennale, ed il loro
ammortamento & stato effeftuato in quote costanti, a partire dall’anno di acquisizione, su base quinquennale.

IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI
Le immobilizzazioni materiali sono iscritte al costo di acquisto comprensivo degli eventuali oneri accessgri.
Esse comprendono gli incrementi conseguenti all’applicazione sia delle leggi di rivalutazione monetarj
72/1983, sia di quella n, 413/19%1 sulla rivalutazione obbligatoria dei beni immobili delle imprese-T1 fafore delle
immobilizzazioni materiali & stato rettificato degli ammortamenti complessivamente stanziati.
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Questi ultimi, con ecgezione dei Fabbricati Industriali, sono stati calcolati nei limiti delle aliquote previste dal D.M. 29
ottobre 1974 (e successive modificazioni) ¢ 31 dicembre 1988, ritenute idonee a ripartire il valore di carico delle
immobilizzazioni materiali nel periodo di vita utile delle stesses.

Per gli investimenti dell’esercizio la quota di ammortamento & ridotta del 50% (D.P.R, 22 dicembre 1986 n. 917 art. 67).
Le immobilizzazioni in ¢orso ¢ gli acconti corrisposti sone iscritti sulla base dei costi sostenuti ¢ degli anticipi erogali.
Con riferimento alle immobilizzazioni materiali costituite dai fabbricati esistenti al momento del conferimento dell’
artivita a Bagni di Casciana S.r.L., si evidenzia che la loro possibilita di utilizzazione non & sostanzialmente limitata nel
iempo, tenendoe anche conto del farto che il valore di tali immobili non ha subite ed & destinate a non subire diminuzioni
rel corso degli anni.

A tale proposito si evidenzia che tali immobili sono sottoposti continuamente a lavori di manutenzione e, per quanto
concerne quelli concessi in Jocazione alla controllata Bagni di Casciana 8.r.1., questa si & assunta I"onere di effettuare
sia le manutenzioni ordinarie che quelle straordinarie e di riconsegnare gli immobili alla scadenza con lo stessa valore
di utilizzo,

La societa inoltre ha richiesto apposita perizia che ha accertato che non si sono registrate variaziani di valore dei beni
immobili rispetto a quanto stimato nella Perizia di Stima asseverata con il rito del giuramento in data 16 dicembre 2008.
Per tale motivo la voce fabbricati, oggetto della perizia di stima effettuata in data 16,12.2008, nel corrente esercizio,
come gia negli esercizi dal 2009 al 2017, non ¢ stata assoggetiata ad ammortamento.

In data 2 luglio 2013 con atto del Notaio Angelo D’Errico, la societa ha conferito alla controllata Bagni di Casciana S.r.
1, "'usufrutto ventennale sul bene immobile ove viene svolta I’attivitd di Riabilitazione.

IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE
Le partecipazioni ¢ gli altri titoli sono iscritte in bilancio al ¢costo di sottoscrizione.

RIMANENZE

La valutazione delle ritnanenze & effettuata secondo le disposizioni di legge e con gli stessi criteri del precedente
esercizio e ciog sono valutate al minore fra il costo di acquisto e il valore desumibile dell’andamento del mercato alla
chiusura dell’esercizio.

CREDITIE DEBITI
Sono iscritti al loro valore nominale, Per quanto concerne i crediti tale valore viene opportunamente rettificato per
allinearlo a quello di presumibile realizzo.

DISPONIBILITA’ LIQUIDE
Sono iscritte per il loro valore nominale.

RATEI E RISCONTI
Iratei € risconti sone determinati sulla base della competenza temporale.

TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTOQ DI LAVORO SUBORDINATO
E’ calcolato in mado da coprire integralmente I'ammontare di quanto maturato alla fine dell’esercizio in base alle
disposizioni di legge ¢ del CCNL, al netto degli anticipi comisposti,

CONTRIBUTIIN CONTO ESERCIZIO
T contributi in conto esercizio sono imputati al conto economico nell esercizio di stipula dell’atio con "ente erogante e
conseguente alla formale delibera di assegnazione.

CONTRIBUTI IN CONTO IMPIANTI
I contributi in conto impianti sono contabilizzati come ricavi anticipati da riscontare in relazione alla durata degli
ammortamenti,

RICAVIE COSTI
Sone iscritti nel conto economico in base al ¢riterio di competenza.

BENI IN LEASING

[ beni strumentali acquisiti in leasing sono riflessi in bilancio conformemente all’impostazione contabile coerente con I’

attuale interpretazione legislativa in materia, che prevede la contubilizzazione dei canoni di leasing quali gosti d°

esercizio. :
P

COMMENTO ALLE VOCI DELLO STATO PATRIMONIALE E DEI CONT1 D’ORiJINE
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ATTIVO

CREDITI VERSO S0CI PER VERSAMENTI ANCORA DOVUTI
Al 31/12/2018 ¢ al 31/12/2017 non presentano valori .
IMMORILIZZAZIONI

Risultano pari complessivamente ad euro §.453.390 e presentano un decremento netto di euro 113.418 rispatta al 31/12
2017,

IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI

Le immobilizzazioni immateriali al 31/12/2018 non presentanc valori.

IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI

Nell’esercizio 2018 non sono state effetruate acquisizioni.
La quota di ammortamento annuale delle immebilizzazioni materiali assomma a guro 118,110.

A seguito dell’operazione di conferimento effettuata nell’esercizio 2008 a favore della controllata Bagni di Casciana s.r.
L., 1a societd ha conservato la piena proprieta dei beni immobili delle terme storiche e di Villa Borri.

Nel perimetre di conferimento & stato incluse 'usufrutio ventennale dei beni immobili relativi al complesso Villa Borri,
mentre le terme storiche sono state concesse in locazione alla stessa Bagni di Casciana s.r.L.

A seguito dell’ulteriore operazione di conferimento dell’usufrutto ventennale del bene immobile Centro di
Riabilitazione alla controllata Bagni di Casciana S.r.l., effettuata in data 2 luglio 2013, le Terme hanno conservato di
tale immobile sola la nuda proprieta.

Come specificato nei criteri di valutazione, la societd non ha effettuato gli ammortamenti della voce Fabbricati
Industriali oggetto della perizia di stima del 16.12.2008, menire sono stati effettuati regolarmente gli ammortamenti
degli investimenti effettuati successivamente a tale data.

I costi di manutenzione ordinaria ¢ straordinaria sono stati sostenuti dalla controllata Bagni di Casciana.

Le aliquote di ammortamento applicate sono le seguenti:

Fabbricati industriali -

Opere ed impianti su terreni & parchi 8%

Pozzi ed opere idrauliche 2%

Impianti, macchinari generici, Impianti lavanderia ¢ montacarichi 10%
Attrezzature specifiche 10%

Mobili ¢ arredi 12%

Macchine elettromeccaniche ed clcttroniche 20%

Biancheria 20%

Automezzi 20%

Aftrezzature diverse 20%

® o & o 4 & & 8 0 @

In relazione al disposto dell’art. 10 della legge 19 marzo 1983 n. 72, si riportano di seguito le informazioni sulle
rivalutazioni cffettuate con riferimento ai beni esistenti in patrimonio al 31,12.2018:

Beni

non rivalutati Beni rivalutati

Rivalutazione

Costo Rivalutazione Rivalutazione Valore al

(euro) Costostorico o ico  legge 576/75 weeee legge 413/91//  31,12.2018

Terreni e fabbricati

industriali 6.117.702 2,921,597 118,783 491.018 394174 L 10,043.274
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Impianti ¢ macchinario 906,943 006.943
Attrczzan_.qu industriali ¢ 62.753 62.753
commerciali

Altri beni 2.493 2.493
Immaobilizzazioni in 27,320 ) i i ) 27.320
corso

Totale T117.211 2.921.597 118.783 491.018 394.174 11,042,783

Nel seguente prospetto sono riprodotti, suddivisi per ciascuna voce, i movimenti intervenuti nell’esercizie, nonché la
composizione delle consistenze a inizio anno ed al 31 dicembre 2018:

IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI AL 31,12.2017

(suro} Costo rivalutazioni Fondi di ammortamento  Valore a bilancio
Terreni ¢ fabbricati indusriali 9.039.29%  1.003.975 4.203.833 3.839.44]
Impianti ¢ macchinario 906.943 593.283 313.660
Attrezzature industriali ¢ commerciali 62.753 40,790 21.963

Altri beni 2.493 2493 -
Immobilizzazioni in corso 272.320 27.320

Totale 10.438.808 1.003.975 4840399 6,202,384

YARIAZIONI DEL PERIODO

Acquisizioni / . ; valore netto . L
{euro) capitalizzazioni Riclassifiche dismissioni Ammortamenti Totale variazioni
Terreni ¢ fabbricati
industeiali 21.141 (21.141)
Impianti ¢ macchinario - 30,654 (90.694)
Attrczzatyrc_ industriali, . 6.275 (6.275)
commerciali
Altri beni - -
Immobilizzazioni in corso -
Totale - - - 118.110 {118.110}
IMMOBILIZZAZION]I MATERIALI AL 35122018
{euro} Costo rivalutazioni Fondi di ammortamento  Valore a bilancio
Terreni ¢ fabbricati industriali 9.039.299 1.003.975 4224974 5.818.300
Impianti e macchinario 906.943 683.977 222 966
Attrezzature industriali,commerciali 62.753 47,065 15.688
Altri beni 2.493 2.493 -
Immobilizzazieni in corso 27.320 27.320
Taotale 10.038.808 1.003.975 4.958.509 e ;ZS.OS'{.Z‘M
[ )
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v.2.0.4 TERME DI CASCIANA S,P.A, IM LIQUIDAZIONE

IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE
Le immobilizzazioni finanziarie prosentano un valore pari ad euro 369,116 con un decremento di curo 308 rispetto allo

scorso esercizio. Tale decremento & stato determinato dal recesso dal Consorzio Turistico Volterra Valdicecina Valdera
che ha comportato il rimborso della quota associativa,

IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE

(euro) Mo 31/12/2018
Partecipazioni in altre imprese 308 -
Conferimenti in c/capitale in imprese controllate 369.116 369.116
Totale 369.424 369.116

Wel prospetto viene riportata la composizione delle consistenze a inizio anno ed at 31 dicembre 2018 :

PARTECIPAZIONI NELLE IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE AL 31.12,2017

eure Costo Rivalutazioni Svalutazioni  Valore a bilancio
Partecipazioni in:

* Imprese controllate s

* imprese controlland

¥ altre imprese

Consorzio Toscana
Termale

Consorzioe Turistico
Valterra

Al titoli:
Conferimenti in conto J69.116 360,116
capitale

308 308

Totale 369424 369424

VARIAZIONI DEL PERIODO
Acquisizioni /
sottoscrizioni

Svalutazioni / Ricostruzioni

Riclassifiche Alienazioni Ripristini valore capitale

2uro
Partecipazioni in:
* Impresc controllate - <

* imprese controllanti
* algre imprese

Consorzio Turistico
Volterra

Altn Titoli

*Conferimenti in conte
capltale

Totale M8

- 308 -

PARTECIPAZIONI NELLE IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE 31.1 2.2018
euro Costo Rivalutazioni Svalutazion) Valore |
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v.29.4 TERME DI CASCIANA S.P.A. IN LIQUIDAZIONE

Parlecipazioni in;

* Imprese controllate
Bagni di Casciana stl

* imprese controllanti
* altre imprese

Comsorzio Turigtico
Volterra

Altri titoli:
*Conferimenti in conto 369116 369.116
capitale

Totale 36%.116 369.116

ATTIVO CIRCOLANTE

Lamtivo circolante € paria euro 634.683 con un incremento di euro 9.844 rispetto allo scorso esercizio,
RIMANENZE

Le rimanenze finali non presentano valori.

CREDITI

Risultano pari a euro 634.525, con un incremento nei confronti dell’esercizio chiuse al 31,12.2017 di eurp 9.937.
Presentano la seguente composizione:

DETTAGLIO CREDITI

{euro} 31/12/2018 3z 7 variazione
Verso clienti 70.429 85.350 -14.921
Crediti v/imprese controllate 541.178 526.557 14,621
Eraric 21.200 10.316 10.884
Verso altri 1415 2,197 -782
Imposte anticipate 303 168 135
Totale 634,525 624.588 9,937

[ crediti verso imprese controllate sono incrementati di euro 14.621 e sono relativi al credito vantato verso [a societa
controllata Bagni di Casciana s.r.l. per le fatture relative all'indennitd per I'occupazione degli immobili termali.

L erediti verso I"erario sona relativi agli importi versati quali acconto di imposta per 1'esercizio in corso.

I crediti per Imposte Anticipate assommano 2 euro 303, con un incremento di euro 135 rispetto allo scorso £dercizio.
Sane relativi a minor imposte da pagare in futuri esercizi, e sono cosi coniposti:

DETTAGLIO CREDITI PER IMPOSTE ANTICIPATE AL 31.12.17

Pag. 12di 21
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w294 TERME DI CASCIANA S.P.A. IN LIQUIDAZIGNE

(euro) Importi 31/12/2017 Ires 24%%
Imposte deducibili per cassa 700 168
700 168

DETTAGLIO MOVIMENTI 2018 CREDITI PER IMPOSTE ANTICIPATE

(euro) alfec“pen Ires 24% Irap 4,82% ;:l‘:,';;?;’:j';zaz Ires 24,00% Irap 4,82%
31/12/2018

Imposte deducibili per cassa 700 168 1.261 303

Fiscaliti societa controllata

Modif fiscalita differita anni precedenti
00 168 1.261 303

DETTAGLIO CREDITI PER IMPOSTE ANTICIPATE AL 31.12.18

{euro) Importi 31/12/2018 Ires 24,00% Irap 4,82%
Imposte deducibili per cassa 1.261 303
Totale 1.261 303

ATTIVITA’ FINANZIARIE CHE NON COSTITUISCONO IMMOBILIZZAZIONI

Le attivit finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni non presentano valori.

DISPONIBILITA’ LIQUIDE

Le disponibilita liquide risultano pari a euro 158 con un decremento rispetto all'esercizio chinso al 31/12/2017 di euro
93, e sono cosi costituite:

{zuro) 31/1212018 317122017 variazione
Depositi bancar e postali 158 251 )]
denaro e valori in cassa - -

Totale 158 251 (93)
RATEI E RISCONTI ATTIVI

{(curo) 31/12/2018 31/12/2017 variazione

risconti 142.386 140.387 1.999
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ratci
Totale 142,386 140.387 1.999

I risconti sono costituiti:

L]
*

per euro 2.969 dalla quota di competenza temporale dei premi assicurativi

per curo 139,417 dalla quota di competenza temporale dei canond relaiivi al contratio di affitto venticinquennale
stipulato con Immobiliare Le Querciole S.1.1. relativamente a porzioni di immobili ¢ parco termale facenti parte
del complesso Villa Borri.

PASSIVO

PATRIMONIO NETTO

Il patrimonio neito si evidenzia in euro 6,393,223, ¢ comprende:

PATRIMONIO NETTO

{euro) anz/201g 311272017
Capitale 8.010.027 8.010.027
Riserva da rivalutazione legge 72/83 - 1.643
Riserva da rivalutazione legge 413/91 167.760 275.956
Riserva legale 74.092 74.092
Riserva contributi in c/capitale £.857 6.857
Riserva contributi in ¢/capitale D,P,R, 917/86

Riserva straordinaria

Riserva dividendi

Utile {perdita)portati a nuovo (1.867.1271H (1.867.127)
utile {(perdita) dell'esercizio 1.616 {109,839
Totale 6.393.225 6.391.609

La perdita relativa all’esercizio 2017 di curo 109.839 & stata coperta con le riserve di rivalutazione.

PATRIMONIO NETTO

(euro) 3201y SOROSCAZON piclagsifiche Ripartizione Utperdita gy g 5,
Capitale 8.010.027 8.010.027
Fl;;g; da rivalutazione 1.643 (1.643)

Riserva da nvalutazione 275.056 (108.196) 167.760
l.413/9]1

Riserva legale 74,002 74,082
ilas;:il;:?econtn buti in ¢ 6.837 6.857
Riserva contributi in ¢

/capitale

ex art. 55 D.P.R. 917/86) ."

Riserva straordinania /

2\

g By
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v.2.9.4 TERME DI CASCIANA 5,P.A, IN LIQUIDAZIONE

Riserve dividendi

Wile (perdita) dell”

esercizio {109.839) 100.839 1616 1.616

utile (perdita) portati a

ALovo (1.8B67.127) (1.867.127)
Totale 6.391.609 ] 1.616 6,393,225

RISERVE: REGIME FISCALE IN CASOQ DI DISTRIBUZIONE
Ammontari che in caso di distribuzione -

non ¢oncorrono
a formare il reddito Totale
imponibile dei soci

concorrono a formare il concorrono & formare il reddito

{(euro) reddito imponibile dei soci imponibile della societa

Riscrve di
rivalutazione : 167.760 - 167.760

Riserva legale 74.092 - - 74.092
Altre riserve; - - " 4

Riserva da
contributi in ¢ - 6.857 - 6.857
capitale

Riserva
straordinaria

Riserve dividend|
Totale 74.092 174.617 - 248.709

FONDI PER RISCHI ED ONERI

I fondi per Rischi ed Oneri non presentano valori, L’importo presente al 31/12/2017 di euro  3.081 & stato portato a
sopravvenienze attive non avendo la societa contenziosi in corso.

TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO DI LAVORO SUBORDINATO
I trattarento di fine rapporto di lavoro subordinato non presenta valori come nel precedente esercizio.

DEBITI

1 debiti ammontano a eura 207.430 con un decremento di euro 107,087 rispetio all’esercizio chiuso al 31.12.2017 ¢
sono analizzati come segue:

DETTAGLIO DEBITI

{euro) 31/12/2018 31132017 variazione
debiti verso banche a breve termine 51.508 101.276 -49.368
debiti verso fomitori 66,305 112.291 -45.986
Debiti verso imprese controllate 42.344 30.239 12.105
debiti tributari 265 22.439 -22.174
debiti verso istituti di previdenza - 163 -163
Altri debini 46,608 48.109 -1.501
Totale 207.430 314.517 /' -108.087
| = '!
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v.2.0.4 TERME DI CASCIANA S P.A, IN LIQUIDAZIONE

[ debiti verso imprese controllate di complessivi euro 42.344 sono relativi a fatture per servizi prestati dalla societa
controllata Bagni di Casciana Srl

Gli altri debiti comprendono:

* Per euro 39.000 il deposito cauzionale in contanti effettuato da Bagni di Casciana S.r.l. come previsto dall’art.
12 del contratto di locazione stipulato nel 2012..

* Per euro 4.000 il debito per contributi associativi nei confronti dell’Unione Industriale Pisana

¢ Pereuro 1.663 il debito verso il Consorzio di Bonifica

¢ Per euro 1,622 il debito verso il Liquidatore per il compenso maturato dal 19 otiobre al 31,12.2018

RATEL E RISCONTI PASSIVI

[ ratei e risconti passivi ammontano complessivamente ad euro 629.804 con un incremento di euro 1.977 rspetto allo
scorsa esercizio ¢ sono cosi suddivisi:

* Ratei passivi per euro 59 che riguardano competenze maturate a favore di Istituti di Credito addebitate nel 2019

* Risconti passivi per euro 629.745 la cui compasizione & |a seguente:

¢ euro 489.734 sono relativi alle quote di contributi percepiti da questa societa e da riscontare in relazione alla
durata degli investimenti. Sono cosi detiagliati;

241. euro 241.615 relativi alla quota di contributo di complessivi eure 696 di cui a) Reg. U.E. 208153 OB. 2 ¢ al
relativo reintegro;

242, euro 96.225 relativi al contributo di euro 494,708 (Reg. CE 12601999 0B. 2 2000-2006);

243. per euro 151.894 il residuo dell’importo erogato da Fidi Toscana quale contributo relativo al progetto “Recupero
Villa Borri — Centro Benessere “ Az. B. 4 PRSE 2001-2005.

* euro 139.417 riguardano la quota di competenza temporale dei canoni relativi al contratts di subaffitto
venticinquennale stipulatc con Bagni di Casciana S.r.l. relativamente a porzioni di immobili facenti parte del
complesso Villa Borri,

¢ Euro 5%4 sono relativi alla quota di competenza temporale del contratto di affitto stipulato con Belcari Anna
Mara.

CONTI D'ORDINE

I conti d’ordine comprendono:

GARANZIE REALI PRESTATE, cosi analizzate:

{euro) A/12/2018 311202017 : !
Ipoteche su: \
* terreni e fabbricati 9.260.000 9,260,000 ‘
Totale 9.260.000 9.260.000
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v.2.9.4 TERME DI CASCIANA S.P.A, IN LIQUIDAZIONE

Riguardano le garanzie reali fornite a fronte dei seguenti mutui ipotecari accesi dalla societd come riportato:

* cure 3.520.000 ipoteca iscritta da Cassa di Risparmio di Volterra per mutuo di originan euro 1.760.000
* euro 3.900.000 ipoteca iscritta da Cassa di Risparmic di San Miniato per mutuo di originani suro 950.000
*® euro 380.000 ipoteca iscritta da Cassa di Risparmio di Volterra per mutuo di originan euro 190.000

A seguito dell operazione di conferimento effettuata con effetto 31.12.2008, tali mutvi ipotecari sona stati conferiti alla
sacieta controllata Bagni di Casciana S.r.). con residuo vincolo per la controllante ex art, 1273 cod.civ.

* Euro 1.460.000 ipoteca iscritta da Banca Nazionale del Lavore per mutuo di eurs 670.000 sottoseritto in data
27.12.2013 dalla societa controllata Bagni di Casciana S.1.1.

ALTRI CONTI D’ORDINE, che sono cosi analizzati:

Euro 585.000 sono relativi all’impegno assunto con la Cassa di Risparmio di Volterra in merito ai fidi accordati

alla controllata Bagni di Casciana St .

Euro 350.000 sono relativi all’impegna assunto con la Banca Monte dei Paschi di Siena in merito ai fidi accordati
alla controllata Bagni di Casciana S,

Euro 670.000 sono relativi all’impegno assunto con la Banca Nazionale del Lavoro in merito al mutuo concesso alla
controllata Bagni di Casciana S.r.L, il cui debite residue al 31.12.2018 ammonta ad euro 335.000.

Gli importi concernenti i residui vincoli relativi ai mutui ipotecari conferiti alla controllata nel 2008 sono i seguenti:

® Euro 1,622.287 relativi al mutuo contratto con la Cassa di Risparmio di San Miniato di originari suro 1.950.000.
La Cassa di Risparmioc di San Miniato, come da avviso pubblicate sulla gazzetta Ufficiale della Repubblica
ltaliana del 20 gennaic 2018, ha ceduto tale credito alla societd Nostos SPV S.t.l. con sede in Milano,

* Euro 1,161.967 relativi al mutuo contratto con la Cassa di Risparmio di Volterra di originari euro 1.760,000

Euro 40.223 relativi al mutuo contratto con la Cassa di Risparmio di Volterra di originari euro 190,000,

*® Euro 209.562 sono relativi alla polizza fidejussoria rilasciata a favore del Comune di Casciana Terme a garanzia
degli obblighi di cui allz concessione edilizia per 1a ristruturazione di Villa Born.

 J

® Depositi effetruati da forniton ed affittuari:

depositi euro 2.582
Polizze fidejussorie  euro 665

¢ Contributo da incassare da enti pubblici euro 103

COMMENTO ALLE VOCI DEL CONTO ECONOMICO
YALORE DELLA PRODUZIONE

Il valore della produzione in euro 258,576 presenta un incremento nei confronti dell’esercizio prgce?:leﬁtc uro 9,885,
Nel dettaglio & costituito da:

VALORE DELLA PRODUZIONE
|

31/12/2018 31/12/2017 Variazioné
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Ricavi per vendita e prestazioni:

Fitti attivi
Fomitura acqua termale
Altri ricavi e proventi:

Diversi:
Sopravvenienze attive

TOTALE

239.169 239.113
2.000 2.000
3.601 3.891

13.714 3.687

258.876 248.691

56

- 198
10.027

9.885

A seguito del conferimento di attivita effettuato a fine esercizio 2008 a favore della controllata Bagni di Casciana sr.l.,
Terme di Casciana 5.p.A. ¢ divenuta una societda immobiliare la cui attivita & relativa alla locazione degli immobili del

compendio termale.

In data 31 dicembre 2017 & scaduto il contratto di Jocazione sottoscritto con la Bagni di Casciana Srl ¢, da tale data, la
secietd controllata utilizza i locali oggetto della precedente locazione, indispensabili per lo svolgimento della propria
aftivita, riconoscendo a Terme di Casciana S.p.A. un’indennita di occupazione di pari importo al canone
precedentemente riconosciuto pari ad euro 200.000 annui.

COSTI DELLA PRODUZIONE

I costt della produzione per complessivi euro 242.291 presentano un incremento di euro 2.871 rispetto all’esercizio

precedente € sono cosi articolati ;

COSTI DELLA PRODUZIONE

{euro) 317122018 31122017 varazione

per materie prime, sussidiarie, consumo 40 83 -43

Per servizi 58.045 56.383 1.657

Per podimento beni di terzi 7.000 7.000 -

Per il personale

Ammortamenti e svalutazioni 118.110 118.110 -

variazioni delle rimanenze -

Accantonamento per rischi -

Oneri diversi di gestione 59.096 57.839 1.257

Totale 242,291 239,420 2.871

Costi per servizi

I costi per servizi ammontano a euro 58.045 e sono costituiti da:

COSTI PER SERVIZI

(euro) V1272018 31/12/2017 varaziong

Spese per organi sociali 21.520 19.6%99 1.821

Contributi gestione scparata INPS 1.280 1.280 -

Spese amministrative 14,493 15.732 -1.239

Spese legali € notarili 4,300 2,388 1.912

Direzione mineraria 7.140 7.140 ,—'" : /

Premi assicurativi 7.667 7.726 159

Consulenze varie 1.636 2117 431

Varig g 306 v297 N
NJ
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Totale 58.04% 56.388 -1.657

Gli emolumenti annui spettanti agli organi sociali sono i seguenti:

®* Amministraton euro 000
® Collegio Sindacale euro 10.000
® Revisore Legale euro 000

Godimento beni di terzi

Lz spesa & relativa al canone di locazione di competenza dell’esercizio dei locali reception, cucina, grotta termale e
porzione di parco presso Villa Borri come da contratto di locazione venticinquennale stipulato in data 26 novembre
2013 con Immohiliare Le Querciole S.r.[.

Costi del personale
La societd a far data dal 31 dicembre 2008 non ha personale alle proptie dipendenze.

Ammortamenti delle immobilizzazioni
I costi relativi agli ammortamenti delle immobilizzazieni per complessivi eure 118.110 sono i scguenti;

AMMORTAMENTI DELLE IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI

(euro) 31/12/2018 31/1242017 variazione
Terreni e fabbricati 21,141 21.140 1

Impianti ¢ macchinario 90.694 90,694 -
Adttrezzature industriali € commerciali 6275 &.276 -1

Altre

Totale 118.110 118.110 -

Oneri diversi di gestione
Gli oneri diverst di gestione ammontanti a evro 59.096 sono costituiti:

* pereuro 52.880 da imposte ¢ tasse che comprendono:

DETTAGLIO IMPOSTE E TASSE

(euro) 3111212018 31/12/2017 variazione
Imposta municipale unica (I.M.U.) 40.736 40.736 - 2
Diritto proporzionale annuo 7.500 7.500 -
alire 4.644 4,145 49% /
52.880 52.381 499 //
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® per euro 6.216 da altri oneri diversi che comprendono:

DETTAGLIO ALTRI ONERI DIVERSI

{euro) 31/12/2018 31/12/2017 variazione

Perdite su crediti - -

contributi associativi 500 500 -

Penalitd ¢ multe 2,853 1.077 1.776

Spese e diritti C.C.LALA, 135 138 -3

Sopravvenienze Passive 2,728 3.743 -1.0135
6.216 5458 758

PROVENTI ED ONERI FINANZIARI

[ proventi ed oneri finanziari registrana un saldo negativo di euro 9.678 con un incremento nei confronti delt esercizio
precedente di euro 866,
Nelle tabelle sono esposti i relativi dettagli:

INTERESSI E COMMISSIONI DA ALTRI E PROVENTI VARI
{eurc) 31/12/2018 31/12/2017 variazione

Interessi attivi da banche - -
altri - 179 179

Totale - 179 -179

INTERESSI E COMMISSIONI AD ALTRI ED ONERI VARI

(euro) 31/12/2018 31/12/2017 vanazione
Interessi corrisposti a banche su c/c 7.343 6.147 1.196
commissioni cormispaste a banche 24071 2.756 -685
Interessi su altr debiti 264 88 176
Totale 9.678 8.991 687

RETTIFICHE DI VALORE DI ATTIVITA’ FINANZIARIE

Non sono presenti rettifiche di valore di attivita finanziare mentre lo scorso esercizio ammontavano ad euro 96.498 a
causa della svalutazione della partecipazione della societa controllata Bagni di Casciana S.r.1.

TMPOSTE SUL REDDITO DELL’ESERCIZIO
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- Le imposte sul reddite sono relative:

- ad imposte IRES ammontanti ad euro 2.744

- ad imposte IRAP per eurc 2,382

La societh non ha emesso nessun tipo di strumento finanziario.

Non sono presenti operazioni in valuta,

Non risultano essere presenti operazioni di cui ai punti n, 22-bis ¢ 22-ter dell’art.2427 del Codice Civile

Si da’ infine atto che tutte le operazioni poste in essere sona state regolarmente contabilizzate nonché esposte nello

Stato Patrimoniale e nel Conto Economico € che nessun fatto di rilievo che possa produrre notevoli riflessi sulla
gestione ¢ avvenuto dopo la chiusura dell esercizio 2018,

Casciana Terme Lari,

Il Liquidatore

Arabella Ventura

Si cvidenzia il sostanziale mantenimento deli’equilibrio caratteristica ¢ si conferma la performance aziendale

evidenziata dall’Organo Amministrativo .

Ponsacco (PI), i 29 Marzo 2019

r
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